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Motioner och propositioner till stimman den 14 maj 2024

Motion 1 — Tillgdng till takterrasser for alla, motionsstéillare: Thomas Kurian

Bakgrund

For nagra ar sedan dndrades det, sa att boende fick komma in bara till sina egna uppgéngar. Det fick
som resultat att boende pa Lehus-sidan tappade mdjlighet att utnyttja takterrassen. Losningen for
gym, motionsrum och bastun var att man fick tillgéng till byggnaden medan man hade en aktiv
bokning. Men hobbyrum/pingisrum i 9/11 gar inte att komma &t alls. Nér jag har pratat med grannar
s& har manga 16st problemet med takterrassen genom att bokagymmet/motionsrum i 17/19 eller
bastun pa 23. Det kidnns onddigt att boka upp lokaler som man inte tinker anvénda bara for att
komma &t takterrassen. Takterrasserna 1 9/11, 25/27 samt hobbyrum 4r oatkomliga for allaboende
som inte bor i de uppgéngarna.

Forslag till beslut

Forslaget dr att styrelsen mojliggor att alla boende kan komma &t alla takterrasser samt
hobbyrummet/pingisrummet via bokningssystemet, dvs att man under den tid man bokar har
tillgang till den uppgangen. Precis som nu har man d4 inte “ensamritt” till takterrassen, utan den
delas med boende i huset.

Styrelsens svar
Tillgéngen till terrasserna har begréansats efter en sammanvégd avvigning av framforallt sidkerhet,
storningar for boende som har ligenheter som ligger 1 anslutning till terrasserna och slitage.

Samtliga boende har tillgdng till antingen en terrass eller en innergédrd med utomhusmabler och dér
brandsdkerhet och hinsyn till boende tillater finns dven grillplats. En 6kad tillgdng till terrasserna
for samtliga medlemmar skulle innebdra en minskad sékerhet, storre slitage pa terrasserna som inte
ar dimensionerade for att mer &@n ett hushéll ska anvinda dem och 6kade storningar f6r de som bor 1
anslutning till terrasserna.

Styrelsen foreslar dérfor att stimman inte tillstyrker motionen.

Proposition 1 - Forslag om fdndringar av stadgar. propositionsstiillare: styrelsen

Forslag
Att efter 13 § 2 punkten fora in ett nytt stycke med foljande lydelse:

13 § 2 a. Anordningar utdver originalkonstruktioner som exempelvis luftvirmepumpar, inglasning,
markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far séttas
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upp endast efter foreningens godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och 1 forekommande fall
atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.”

Skal till forslaget

Ovanstdende forslag till dndring av stadgarna presenterades pa forra stimman men aterkallades for
att sdkerstélla att inte inglasningar av balkonger som tillhor originalbyggnaden ska omfattas av den
nya bestdmmelsen. Orden “utéver originalkonstruktion” har nu lagts till for att undvika
missforstand. I 6vrigt ar forslaget oforandrat.

Foreningens stadgar har négra ar pa nacken och vissa fragor kan regleras pa ett tydligare sétt.
Foreningen Bostadsritterna erbjuder en mall pa uppdaterade stadgar. Vid en genomgang av denna
har styrelsen konstaterat att vara nuvarande stadgar saknar en reglering om ansvarsfordelning
mellan bostadsrittsinnehavaren och foreningen gillande dvriga anordningar sdsom inglasning av
balkong m.m.

Manga har glasat in sina balkonger och styrelsen har gett ett generellt tillstand for att
bostadsrittsinnehavare far glasa in sina balkonger enligt erhéllet bygglov. Aven om fragan om
inglasning av balkong och liknande tillbyggnader inte har orsakat nagra oklarheter hittills s& ar det
bra att frigan regleras pa ett tydligt sétt i stadgarna.

Styrelsen foreslar déarfor att det ovan forslagna stycket fors in 1 foreningens stadgar.

Proposition 2 — Mojlighet till forséiljning av foreningens hyresritter till nuvarande
hyresgister, propositionsstillare: styrelsen

Bakgrund

Foreningen har i nuldget 18 st hyresritter. Foreningen dver dren omvandlat de hyresritter som sagts
upp till bostadsrétter och sélt pd marknaden via miklare. Pengarna har anvénts till avbetalning av
lan alternativt langsiktiga investeringar. Med nuvarande och kommande 4rs forvédntade ranteldge
kan ytterligare forsdljning av hyresratter minska foreningens kostnader, och minska framtida
kostnadsrisk. En uppskattning ger att foreningens hyresritter totalt skulle ge en intékt pa cirka 85
MSEK (marknadsvirde). En berdkning av 6vergédngen frén intdkt av hyresrétterna till intdkt fran
bostadsritters avgifter samt minskning av rantekostnader, ger att det dr [onsamt for foreningen.

For att styrelsen ska kunna erbjuda nuvarande hyresgéster en mojlighet att kopa menar styrelsen att
ett erbjudande med viss rabatt dr nddvindig. Det krdaver stimmans godkénnande. Styrelsen kommer
dé att ha mojlighet att berdkna ett marknadsvirde genom maiklares vdardering och férhandla om pris
med en nuvarande hyresgist. Styrelsen foreslar att ge en mojlighet till styrelsen att silja foreningens
hyresrétter med upp till 15% rabatt i jamforelse med uppskattat marknadsvirde. Styrelsen ska
fortsatt strava efter det mest ekonomiska fordelaktiga pris for foreningen.

Styrelsen har befogenhet att omvandla hyresritter till bostadsrétter till marknadspris, vilket dr det
som sker ndr en hyresritt aterldmnas till foreningen. En forséljning till rabatterat pris menar
styrelsen kraver stimmans godkénnande.



Styrelsen foreslas f& 1 uppdrag att sdlja foreningens nuvarande hyresritter till hyresgésten for ett
virde av 15% under uppskattat marknadsvirde. Det ér upp till styrelsen att besluta om forsédljningen
och forhandla priset.



