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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Brinckan Lehusen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2012-01-01 - 2012-12-31

1. INLEDNING
Denna forvaltningsberattelse omfattar tiden 1 januari 2012 till den 16 maj 2013.

Den ekonomiska redovisningen omfattar enbart budgetaret 2012, dvs 1 januari 2012 till december
2012.

Fran den ordinarie arsstémman den 18 maj 2011 har foljande styrelsemedlemmar, valda pa tva ar,
kvarstatt i styrelsen:

* Jan Lindelof

 Martin Johansson. Martin avgick ur styrelsen vid arsskiftet pa grund av flytt.

* Annelie Lorentzon

Vid den ordinarie stamman 2012 invaldes som ordinarie medlemmar:
* UIf Wernersson, pa tva ar
Lars Nordstrém, pa tva ar
* Fredrik Karlsson, pa tva ar
» Katti Magndahl, pa ett ar

Som suppleanter pa ett ar invaldes:
e Magnus Sundberg

* Lena Tigerschiold

* Karin Starkman Ahlstedt

Vid det konstituerande styrelsemétet valdes Jan Lindelof till ordférande, Lars Nordstrém till vice
ordférande och Fredrik Karlsson till sekreterare.

Det 6vergripande ansvaret for olika sakfragor har fordelats inom styrelsen med utgangspunkt fran
infresse och kompetens.

Under 2012 genomférdes 19 protokoliforda styrelsemoten. Under 2013, fram till 16 maj kommer
styrelsen att ha haft sex protokoliférda styrelseméten. Till det kommer ett antal arbetsmoéten inom
styrelsen.

Dessutom har styrelsen varit representerad vid forvaltningsméten med forvaltningspersonalen. |
projekten har genomférts ett antal projektméten. Vid dessa méten har féreningen i forsta hand
representerats av ordféranden.

2. FASTIGHETERNA

Foéreningen forvarvade den 28 juni 2010 de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och
13 av Svenska Bostader. Fastigheterna ar belagna pa Fatburs Kvarngata 9 - 27 och Fatburs
Kvarngata 16 - 32 pa Sédermalm i Stockholm. Féreningen &ger fastigheterna med tomtratt.

Fastigheterna har en total yta av 27.625 kvadratmeter och innehaller 333 lagenheter férdelade pa
25.983 kvadratmeter. | slutet av 2012 var 307 lagenheter bostadsréatter och 26 hyresratter.

Dessutom finns det 11 lokaler/kontor med en sammanlagd yta av 1.642 kvadratmeter i varierande
storlek. Sex av dessa var i slutet av 2012 uthyrda till externa foretag. | de tva storsta lokalerna pa
respektive 601 kvadratmeter och 650 kvadratmeter bedrivs det idag skolverksamhet for lagstadiet.



3. Malséttning for férvaltningsarbetet
Vid arsstamman 2011 presenterade styrelsen nedanstaende malsattning for forvaltningsarbetet:

2(21)

* Styrelsens évergripande mal &r att skapa forutsittningar for en god fastighetsekonomi pa

lang sikt.

* Styrelsen har ocksa som mal att féreningen ska vara en professionell hyresvird, fér savil
bostads- som lokalhyresgéster.

Dessa malsattningar har varit vagledande for styrelsens arbete dven under 2012 och 2013.

4. Forvaltningsorganisationen
Forvaltningsorganisation har aven under 2012 haft féljande utseende:

Styrelsens uppgift:

ar att styra och folja upp foreningens verksam-
het samt besluta i enskilda arenden.

Overgripande forvaltningsmal:
ar att skapa ferutsattningar for en god fastig-

hetsekonomi pa Lang sikt.

..Brf Brinckan-Lehusen

FELANMALAN

657 77 50 vch felanmalan@ jourmontorse

PROJEKT

Komsulter o Enteprenorer

FORVALTARE

Eanar Mattsson Bypenads AB
Vahvet Foovalinme AB

STYRELSEN

7 ledamoter + 3 suppleanter

Vita Flacken Jounmontor AB
Stiidning Teknisk ron-
Inne & wi dering
Maksakine VUS & Vertilaioa
Fastighets- | [Reparationer

skotsel s bbbt

Ragn Sells AB

Hiimtning
av grov- och
miljiosopor
Emvac AB
Skotsel av
sopsug for

hushallssopor|

KM Hiss AB

Hisservice

Hissbeathtnnga
1Suwenige AB
Hissbesikt-
ning

Stuvata Vitvamu-
senvice AB
Service tviitt-
utrustning

Siochholm Entre-
prenad AR
Snorojning
mark

Bing & Lewenth
AR
Snorijning
tak

Brt Brinckan-Lehusen
Jan L/16 februan 2012

Medflera

For féreningens forvaltning har styrelsen tecknat avtal med ett fyrtiotal entreprenérer och leverantérer,
géllande allt fran utbyte av torkmattor il fjarrvarme.

5. Underhallsplan

Styrelsens malsattning har sedan hésten 2010 varit att skapa en god fastighetsekonomi pa lang sikt,

dvs att ratt atgard ska kunna utféras vid ratt tidpunkt. Under de gangna aren har styrelsen arbetat med
en forenklad underhallsplan, dar i forsta hand gallt att atgarda eftersatt underhail.
| och med det nu etablerade samarbetet med Einar Mattsson Byggnads AB pagar upprattandet av en
underhéllsplan, med ett 5-, 10- och 20-arsperspektiv.
Detta arbete under ledning av féreningens tekniske forvaltare Christoffer Rodin. | maj 2013 kommer

Jakob Nordin att ersétta Christoffer Nordin som teknisk forvaltare och da ocksa ta éver det pabérjade
arbetet med underhallsplanen.
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Arbetet med planen bygger pa besiktningar av saval byggnader som installationer. Aterstaende
livslangd bedéms och stadms av mot erfarenhetssiffror for olika kostnader.

6. Renovering av hyresldgenheter, infér forséljning

Under 2012 har tva stycken hyreslagenheter renoverats, infoér upplatelse med bostadsritt.

For entreprenaderna anlitades, som totalentreprenér, MBF Platts&ttning och Entreprenad AB, med
Matti Toivola som ansvarig. MBF hade anlitats under 2011 for renovering av huvuddelen av
féreningens hyresratter.

For utbytet av vitvarorna anlitades Stuvsta Vitvaruservice AB, med Goérg Hedlund som ansvarig.

7. Tvitt- och torkutrustning i tvéttstugor

En stor andel av féreningens maskiner for tork och tvatt &ar utbytta under 2011. Utrustningen &r nu till
allra stérsta del helt modern, vatten- och energieffektiv, med 5 respektive 10 ars garanti.

Under 2012 har endast enstaka maskiner, som statt infor oekonomiska reparationer, bytts ut.

For felavhjélpande, service och utbyte har féreningen anlitat Stuvsta Vitvaruservice AB, med Gorg
Hedlund som ansvarig.

8. Obligatorisk ventilationskontroll

Den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen syftar ytterst till att sékra ett gott inomhusklimat.
Detta mot bakgrund av det starka sambandet mellan god ventilation och god halsa.

Under 2011 genomférdes OVK i Fria Maria Skola och FTX-ventilerade l&agenheter pa Fatburs
Kvarngata 9/11 och 17/19.

Den lagstadgade intervallen fér kontroll av FTX-system &r tre ar.

2012 har de F-ventilerade lagenheterna pa Brinckansidan genomgatt den obligatoriska
ventilationskontrollen.

Den lagstadgade intervallen for kontroll av F-system &r sex ar.

I besiktningsutlatande konstaterades att ventilationen inte var godkand.

Med besiktningsprotokollet som grund upphandiades behévliga atgarder, bl.a. da rensning av kanaler
och injustering av luftfldden. Efter detta ar ventilationen godkand.

Ett sarskilt problem for entreprenéren att hantera ar de koksflaktar, som mot féreningens regler,
monterats i stéllet for godkanda volymkapor. De felande medlemmarna har fatt sta for kostnaderna for
att atgarda felinstallationen.

Besiktningsman har varit Lennart Trankell, LT Konsult AB.

Atgarderna for att fa ventilationen godkand utférdes av Svensk Ventilationsservice AB, med Robert
Fridell som ansvarig.

Under 2013 kommer ventilationen i Lehussidans 148 lagenheter att kontrolleras och atgardas. Vid
skrivandes stund &r entreprendr annu inte utsedd. Besiktningsman kommer &ven i detta fall att vara
Lennart Trankell.

9. lordningstéllande av murar pa planteringsbalkonger

Pa Brinckansidan, pa plan 1, finns ett antal murférsedda balkonger. Dessa balkonger innehdéll
planteringslador i tra.

| de flesta fall hade vaxterna i dessa planteringslador, genom utebliven skotsel under Svenska
Bostédertiden, vandrat till de saligas angar. | n&gra fall hade dock hyresgaster med tiligang till
planteringsladorna tagit 6ver skoétseln.

Vid besiktning konstaterades att Iadorna éverlag var allvarligt rétskadade. Aven murarna var allvarligt
fuktskadade, bl.a. pa grund av att murtéckningar saknades pa manga stallen.

For att komma till ratta med dessa problem revs balkongladorna for att komma at att renovera
murarnas insidor. Murarna lagades och avfargades och férsags med krontackningar i sten.

Samtidigt lagades trasiga murar vid entréerna pa Brinckansidan samt forsags med kréntackningar dar
sadana saknades.

For arbetena anlitades MBF Plattsattning och Entreprenad AB, med Matti Toivo som ansvarig.
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10. Bénkar i entréer, vixthus och terrasser pa Brinckansidan

Entréerna, vaxthusen och de inre delarna av terrasserna pa Brinckansidan varms med konvektorer.
Konvektorernas utformning har gjort att de har utnyttjats som sittplatser, med risk for att konvektorerna
ska lossna fran sina vaggfasten, med risk for allvarliga vattenskador.

Den 16sning styrelsen har valt innebdr att bankar monterats 6ver konvektorerna, som skydd men
ocksa som sittplats.

Arbetet har utférts med hjalp av Konkret idé AB.

11. Upprustning av virmesystemen

Problemen med varmesystemet var vid féreningens bildande och évertagande av fastigheterna allman
kunskap bland de boende. Problemen kan i korthet beskrivas som ojamn temperaturférdelning mellan
olika lagenheter samt i ett stort antal Iagenheter ett mycket stoérande ljud fran radiatorventilerna.
Redan ombildningsstyrelsen drog igang ett arbete for att komma till ratta med problemen.

Den nya styrelsen, som valdes den 11:e november 2010 tog vid d&r ombildningsstyrelsen slutat och
anlitade en konsult fér en utredning om varmesystemen i vara fyra fastigheter.

Utredningen visade pa ett stort behov av injustering av varmesystemet.

I samband med besiktningarna av varmedistributionssystemen kunde konsulten ocksa konstatera att
styrutrustningen for saval varmedistribution som ventilation var foraldrade, jamfér med en 20 ar
gammal dator med tillhérande mjukvara. Det visade sig ocksa att reservdelar till utrustningen, i vissa
fall, inte langre fanns att tillga.

Styrelsen gav, under 2011, darfér den konsult som genomférde besiktningarna i uppdrag att ta fram
ett forfrégningsunderlag for entreprenader géllande Injustering, Styr och Ror.

I rérentreprenaden ingick ocksa installationen av tva fjarrvarmeundercentraler.

Anders Eriksson pa foretaget Varmex AB anlitades, tillsammans med Micke Bengs pa Open System
Group AB, for projektering och upphandling. Handlaggare pa Varmex var Andreas Gahm.
Upphandlingen under varen 2012 resulterade att féljande entreprendérer anlitades for de tre
entreprenaderna:

* ROR och INJUSTERING, Krokhojdens VVS AB med Hans Weichert som ansvarig

* STYRSYSTEM, NEA Teknik AB med Gunnar Ledstrém som ansvarig

For projektsamordning har foreningen anlitat Andreas Gahm, Varmex AB.

Andreas har ockséa ansvarat for den nédvandiga, men omstandiga, inregleringen, dvs arbetet med att
stélla in reglerkurvan for just vara fastigheter. Ratt instélining &r en garanti for ratt innetemperatur och
en optimal energianvandning.

Det omfattande entreprenaderna pabérjades hosten 2012 och avslutades i mars 2013.

Efter det har oljt en period med intrimningsarbeten och éverlatande till féreningens driftentreprenér
Jourmontér AB, bl.a. med utbildning av Jourmontors personal.

Nér detta skrivs kan vi konstatera att malsattningen att skapa ratt temperatur i de 333 lagenheterna
samt lokalerna &r val uppfylid i likhet med malséattningen att fa bukt med ljudproblemen.

Foreningen har nu ocksa ett databaserat modernt styrsystem for 6vervakning av bl.a. utrustningen i de
23 flaktrummen. | sinom tid kommer &ven andra funktioner att kunna anslutas, t.ex. tidstyrning av
tvattstugor och takvarmeanlaggningar.

I vilken man de tre projekten &ven sankt energianvandningen ar for tidigt att uttala sig om. For det
kravs energianvandningsdata fran ytterligare en vinter. Det vi dock kan konstatera ar att den kurva
som styr varmen ligger lagt i samtliga utetemperaturomraden, dvs ratt temperatur pa varmevattnet fill
radiatorerna i forhallande till rddande utetemperatur for att inomhustemperaturen ska ligga pa ca 21
grader.

12. Ommalning av yttertak

N&r den ekonomiska planen uppréattades, i samband med ombildningen, var taken ej besiktningsbara
pa grund av sno.

Vid senare besiktning visade det sig att yttertaken av plat, pa saval Lehusensidan som Brinckansidan
,var i akut behov av ommalning.

Efter upphandling utsédgs Bang & Lewerth AB, med Marcus Back som ansvarig, till entreprencér.
Ommalningen genomférdes under 2012.
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13. Upprustning av terrasser, Fatburs Kvarngata 9/11, 21/23 och 25/27

Nar den ekonomiska planen upprattades, i samband med ombildningen, var inte heller terrasserna
besiktningsbara pa grund av sné.

Vid besiktning av terrasserna kunde konstateras att terrassen pa Fatburs Kvarngata 17/19 atgardats
saval vad avsag tatskikt som trall.

Vid besiktning av 6vriga tre terrassers tatskikt har konstaterats att de ar i sadant skick att de maste
atgardas, bl.a. pa grund av lackage till underliggande lagenheter.

Ny trall och nya plank till terrasserna, bestélldes fran ELLPI BYGG AB, med Pelle Ehn som ansvarig.
Vad galler tatskikt och ommalning av fronter och pelare med éverliggare pagar en upphandling av
entreprendr, med hjélp av Byggsamordnare i Sverige AB, med Emanuel Ohlsson som ansvarig.
Malsattningen ar att dessa arbeten ska paborjas under 2013.

14. Elektroniskt passagesystem

Efter besiktning och framtagande av forfragningsunderlag handlade styrelsen upp "sakring av
skalskyddet”, med montering av brytskydd och utbyte av ej funktionella dérrstédngare pa féreningens
37 entredorrar.

Samtidigt skedde ett utbyte till cylindrar i en hogre sékerhetsklass. Dérrarna sags ocksa éver och
atgardades vad gallde teknisk funktion.

Efter det togs, med hjalp av konsult, ett forfragningsunderlag fram. Efter upphandling installerades ett
sk elektroniskt passagesystem, dar behovet av nycklar och koder ersatts med programmeringsbara
elektroniska nycklar, sk taggar.

Huvudparten av projektet utférdes under 2011 och avslutades i mars 2012. Entreprendr var
Axlas/Solidlas, med David Grinewald och Lars Taberman som ansvariga.

Under 2012 har passagesystemet byggts ut till att omfatta dven grovsoprum, miljérum och
gemensamhetslokaler.

Under varen 2013 kommer gemensamhetslokalerna att bli bokningsbara via féreningens hemsida.
Utrustningen passage finns redan pa plats.

15. Upprustning av utemiljén, etapp 2 — Lehusgarden

En forsta etapp i upprustningen av utemiljén var renoveringen av skolgarden mot Timmermansparken.
Huvuddelen av upprustningen genomférdes under 2011.

Under 2012 rustades Lehusgarden. Gardens tva forradsbyggnader, som disponerades av Fria Maria
Skola, uppvisade allvarliga rotskador vilket medférde att de maste rivas.

Som erséattning byggdes ett nytt forrdd och samtidigt forbattrades skolans entréforhallande.

For byggandet av férradet anlitades ELLPI Bygg AB, med Pelle Ehn som ansvarig.

Vaxtligheten var som alla som besokt garden kunde konstatera i ett elandigt skick. Manga ars eftersatt
underhall hade satt sina spar.

Med hjalp av tradgardsmastaren Meeri Nurmi, SBE Tradgardsservice AB, gjordes en varsam
upprustning och komplettering av vaxtmiljon. Nagra forvuxna trad falldes i samband med
upprustningen.

| samband med upprustningen atgardades ocksa sandladorna och lekutrustningen.

16. Hissar

| féreningen finns 20 stycken hissar, varav 17 stycken linhissar, en hydralhiss och tva mathissar i Fria
Maria Skola.

Vara hissar ar nu ca 20 ar gamla sa i férsta hand har den normala forslitningen av t.ex. karmkontakter
orsakat irriterande och kostnadskravande stopp.

Under 2012 har arbetet inriktats pa ett férebyggande underhall fér hissar med stor felprocent.

Var hissentreprenér KM Hiss AB fortsatter under 2013 att steg for steg genomfoéra de enkla
underhallsatgarderna.
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17. Planfragor

Vintern 2010/2011 fick styrelsen en konkret pAminnelse om att féreningen hade att &ven skéta
gatumark, vad avsag snéréjning, sandning och stadning.

Styrelsen kunde ocksa konstatera oklarheter vad gallde ansvarsférhallandena, dels mellan olika
fastighetsagare, dels mellan féreningen och staden.

Styrelsen anlitade darfor arkitekt Anders Malm, tidigare chef pa Stadsbyggnadskontoret med ansvar
for planeringen av Sodra Stationsomréadet, fér en analys av detaljplanen, ett nédvandigt underlag for
att ratta ut de fragetecken som finns.

Styrelsen planerar att under 2013 ta ytterligare steg for att med hjalp av en fastighetsjurist férsoka
paverka ansvarsfragorna i en for féreningen positiv riktning.

18. Gemensamhetsfragor

Foreningen har tva méteslokaler, "Kalaskulan” i 17/19 och "Méteslokalen” i 9/11. Ett par medlemmar
har, pa frivillig basis, ansvarat for uthyrning och tillsyn av dessa tva lokaler.

| féreningen finns tre bastuanlaggningar, éppna for samtliga féreningens boende. En bastu ligger i
anslutning till gymnastiksalen och tva i anslutning till terrasserna pa 21/23 och 25/27. Aven dessa
lokaler skots av medlemmar pa frivillig basis.

Redan under 2011 bildades informella "terassgrupper” for de fyra terrasserna pa Brinckansidan.
Grupperna har ansvarat for "trivsel, ordning och reda”. Grupperna har ocksa ansvarat for
kompletteringen av utemébler.

En motsvarande grupp fér Lehusgarden ar nu bildad och kommer att fa samma inriktning som
terassgrupperna, dvs att samla intresserade boende for "trivsel, ordning och reda”. Gruppens arbete
ligger i sin linda s& dar behovs att flera boende kring Lehusgarden blir aktiva.

Aven under 2012/13, hést och var, har styrelsen arrangerat staddagar med skétsel av féreningens ca
4.000 m” mark. Dagarna har avslutats med "grillpartyn” p& Lehusgarden.

Under stdddagarna har intresserade boende fatt agna stor kraft at att rensa ut diverse prylar som, mot
féreningens alla regler, placerats i trapphus och kallargangar.

19. Information och hemsida

Foér att informera boende har styrelsen arbetat med "trapphusinformationen” pa anslagstavior och i
hissar. Ambitionen har varit mycket hég, med ibland manatligt uppdatering av informationen.
Boendeinformation presenteras ocksa fortldpande pa féreningens hemsida.

Pa hemsidan finns en mgjlighet att registrera sig for foéreningsinformation som e-post. Fortfarande har,
férvanande nog, endast drygt hélften av féreningens boende utnyttjat denna mojlighet, vilket férsvarar
styrelsens mojligheter att snabbt na ut med féreningsinformation.

20. Garage- och sopsamfilligheterna

Foreningen ar medlem i de tva samfalligheterna, en for sju parkeringsgarage och en for Sédra
Stations sopsugsanlaggning. Dessa samfalligheter skapades i samband med Sddra stationsomradets
fardigstallande i slutet av 1980-talet.

Féreningen har, genom ordféranden Jan Lindelof, varit representerad i garagesamfallighetens
styrelse.

De sju garagen, med 733 platser, som ingar i samfalligheten star infér omfattande upprustning av
saval bjalklag som belysning och malning. Under 2013 kommer dessa upprustningsarbeten att
pabérjas.

Foreningen har ingen representation i sopsamfallighetens styrelse.

Foreningen ingar ocksa, med 40 procent, i den gemensamhetsanlaggning som bildats mellan staden,
féreningen och Stockholmshus 37, for stickgatan Fatburs Kvarngata 12 till 18.

21. Samverkan mot brott
Redan 2011 engagerade sig styrelsen och boende i Narpolisens "Samverkan mot brott”. Under 2012
har det arbetet legat i trada men nu aterupptagits vid ett startméte den 8 april.
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22. Overlatelser

Under 2012 har styrelsen haft att hantera 31 éverlatelser, vilket inneburit kontakter med saval Valvet,
maéklare som spekulanter.

Efter avslutade overlatelser och uppléatelser har en sarskild arbetsuppgift for styrelsen varit att
informera de inflyttande.

23. Pagaende projekt
Nar detta skrivs, i slutet av april, arbetar styrelsen med ett antal mindre och stérre projekt. De
viktigaste av dem ar:

* Installation av takvdrme. For att forhindra istappsbildning vid takfotterna &r en vanlig atgard att
installera elslingor i standrannor, hangrannor och stuprér. Med slingor férhindras personskador av
fallande is och sn6 samtidigt som behovet av snéréjningen minskar.

P& Brinckansidan finns elslingor i standrannorna som nu efter 20 ar till vissa delar slutat fungera. Pa
Lehussidan saknas slingor.

For att atgarda dessa brister kommer styrelsen att anlita elkonsult for projektering och upphandling av
elslingor. Malsattningen &r att vi ska fungerande system till nasta vinter.

» Handukstorkar. | féreningen finns handdukstorkar inkopplade pa varmvattencirkulationen. Manga
av dessa handdukstorkar fungerar daligt eller inte alls. | en konsultrapport konstateras att for att fa
systemet att fungera finns behov av utbyte av samtliga ventiler samt efterféljande injustering.
Styrelsen har med hjélp av konsult paborjat ett arbete for att fa fram kostnader for att fa systemet i
stand, samtidigt som alternativt till upprustningen utreds.

* Belysningsstyrning. | féreningens entréer och kallargangar finns ett mycket stort antal armaturer,
alla dock utrustade med lagenergilampor och lysror.

Sedan foreningens start har dock funnits problem med en optimal styrning av belysningen. For att f4
l&ng livslangd pa, speciellt de sk "fjarilslamporna” i vaggarmaturerna, har belysningen tidvis varit tand
dygnet runt.

Nu pagar ett arbete med att komma ratta med belysningsstyrningen, bl.a. genom utbyte av de sk
trappautomaterna och trimning av befintlig styrautomatik, med bl.a. skymningsrelaer.

» Tidstyrning av tvéttstugor. Tidstyrningen av tvattstugorna har ocksa varit ett problem da
styrutrustningen, efter att Svenska Bostader salt sina fastigheter pa Sédermalm till tre olika féreningar,
inte langre varit tillganglig for féreningen. .

Har pagér ett arbete att koppla in styrningen pa det datoriserade styrsystemet.

» Ovrigt. | en férening av var storlek pagér alltid mindre eller storre reparationsarbeten, oftast pa grund
av naturlig forslitning men ibland aven pa grund av skadegérelse. Manga av de enklare atgarderna
hanteras av Vita Flackens personal men till och fran behévs specialister tillkallas, t.ex. for lasarbeten
och klottersanering.

Det finns ocksa en rad driftdtgarder som naturligt &ar en del av vardagen i fastigheter av var typ. Filter i
flaktar behover bytas ut for att sakra luftkvaliteten, flaktremmar behéver bytas ut och flaktar behéver
rengodras i féreningens 23 flaktrum.

Med det nya styrsystemet underlattas det arbetet da personalen fran Jourmontér, ansvarig for
ronderingen, inte behéver besdka fastigheterna med samma intervall som innan systemet
installerades.

24. Kommentarer till arsredovisningen

Resultatréakning

Arets resultat pa -1.780.437 kronor var en férbattring med 891.040 kr jamfort med 2011.

Grunden till det férbattrade resultatet lades genom att foreningens intakter kade med 1.493.416
kronor. Detta skedde framst genom en avgiftshjning med 56 kronor per kvadratmeter vilket gav
foreningen en intakts6kning med 1.386.943 kronor. Aven évriga intskter bidrog med en 6kning med
267.761 kronor vilket var resultatet av en forsakringsersattning for kallarbranden pa FBK 22.
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Samtidigt minskade hyresintakterna frén bostadderna med 219.428 kronor pa grund av ombildning av
tva hyreslagenheter till bostadsratter.

Rorelsens kostnader pa 14.481.293 kronor var en 6kning med 633.836 kronor, jamfort med 2011 som
framst beror pa foljande:

e Reparation och underhall/reparationer kallare: 285.328 kronor, sanering efter branden i kallaren
Fatburs Kvarngata 24, en kostnad som sedan ersattes av forsakringsbolaget men ersattningen bokas
som intakt, se ovan.

e Taxe- och avtalsbundna kostnader/uppvarmning: 331.445 kronor.

e Personalkostnader: 236.767 kronor, styrelsearvodet fér 2011 avser egentligen 2010 som inte var
ett fullt verksamhetsar.

e Ovriga forvaltningskostnader/tomtrattsavgald: 227.200 kronor, tomtrattsavgalden héjdes 2009 men
en rabatt erhélls under de tva forsta aren. Full avgift galler fr.o.m. 1 juli 2011.

o Ovriga férvaltningskostnader/férvaltning tillkommande arbeten: 136.329 kronor, framst tid
avseende projektledning och férhandling i hyresfragor.

e Ovriga forvaltningskostnader/forsakring: 83.497 kronor, héjd premie p& grund av ékat antal
fuktskador och skadegorelse.

e Avskrivningar: 66.536 kronor, hégre pa grund av aktivering av inképta tvattmaskiner under 2011.

En del av de har kostnadsékningarna har motverkats av lagre kostnader for bland annat:

e Fastighetskostnader/snérojning/sandning: 315.300 kronor, billigare och effektivare avtal genom
anlitande av Vita Flacken. En ej helt korrekt jamforelse da en del av 2011 ars kostnader avser 2010.
e Taxe- och avtalsbundna kostnader/soph&mtning och grovsopor: 286.843 kronor, farre sopstopp
och battre ordning i grovsoprummen genom tillsyn av Vita Flacken.

Foreningens langfristiga lan pa 126 miljoner har &ven under 2012 legat med helt rérlig ranta vilket har
visat sig vara gynnsamt och inneburit minskade rantekostnader med 229.685 kronor jamfért med
2011.

Investeringar

Vid 6vertagandet av fastigheterna 2010 gjordes en berakning av eftersatt underhall pa 16.578.400
kronor som lades till byggnadens véarde pa tillgangssidan och motsvarande belopp som avsattning pa
skuldsidan. | slutet av ar 2012 hade 14.537.532 kronor investerats i fondens olika budgeterade
projekt, se tabell 1 nedan, vilket gav ett utgéende saldo pa 2.040.868 kronor. Se &aven not 7.

Nar det galler projekt 610 "Varme” sa har kostnaden for det projektet pa grund av utékad omfattning
véasentligt dverstigit de 3.250.000 kronorna som avsattes.

Overstigande kostnad vid arets slut 2.694.996 kronor har bokats pa tillgangssidan som "pagaende
fastighetsforbattringar” bland anlaggningstiligadngarna, se not 5. Nar projektet ar klart kommer
kostnaden fér den delen att aktiveras och skrivas av pa 20 ar. Den totala kostnaden for varme
projektet berdknas till 8.691.277 kronor varav 5.441.277 kronor kommer att aktiveras.
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Tabell 1. Fond fér yttre underhall Nerlagda
1B 2010 Kostnader UB 2012
110 Skalskydd/uppg. Dérrfunktion 1460000| -1891789,2 -431 789
210 Hyresréatter/renov. Lgh 2050000| -1624365,0 425 635
230 Hyresratter/renov badrum 525 000 -581731,0 -56 731
310 Utemiljo/upprustning skolgarden 390 000 -621 630,9 231631
320 Upprustning Lehus garden 1200 000 -469 872,6 730 127
330 Entré 17/19 120 000 0,0 120 000
340 Entreé 9/11, 21/23, 25/27 360 000 -290 633,0 69 367
350 Entre vid 28:an 50 000 -44 407,0 5593
360 Upprustning utemiljé socklar 100 000 -271724,5 -171 725
370 Terasser 9/11, 21/23, 25/27 450 000 -279 860,8 170 139
410 Gemensamhetsutrymmen Inre UH 205 000 -687 954,2 -482 954
610 Varme 3250000| -3250000,6 -1
710 Tak/ommalning Lehussidan 700 000 -776 662,8 -76 663
720 Tak/ommalning Brinckansidan 1100 000 -950 931,5 149 068
730 Vintertradgard 9/11, 17/19, 25/27 225 000 -215126,0 9874
740 Klimat brandluckor 180 000 -416 711,3 -236 711
750 Motorer klimat/brandgasluckor 263 808 0,0 263 808
940 Vent/OVK fria Maria skola 350 000 -445 132,5 -95 132
950 Vent/OVK FTXIgh 9/11, 17/19 575000 -1054506,9 -479 507
960 Hissar 275 000 -664 492,0 -389 492
Bygglov 609 680 0,0 609 680
Tvattstugor 1201798 0,0 1201798
Miljo 100 000 0,0 100 000
Ovrigt 838 114 0,0 838 114
Totalt 16 578 400 -14 537 532 2 040 868

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

En forutsattning for en god féreningsekonomi pa lang sikt ar att intékterna tacker de arliga drifts- och
underhéllskostnaderna samt avsattningen till underhallsfonden, utifran féreningens underhalisplan.
For att foreningen under 2013 ska kunna nérma sig detta mal héjdes den gemensamma arsavgiften
med 75 kronor per kvadratmeter I&genhetsyta frAn och med den 1 januari 2013. Detta ger féreningen
en arlig intakisékning med drygt 1,8 miljoner kronor.

For att ytterligare 6ka intakterna s& har avtalet med Fria Maria skola omférhandlats under varen och
kommer fran och med 1 oktober att ge en hojd hyresintakt med 155.000 kronor per &r.

Avtalet med Open Net som skéter driften av vart fibernat har ocksa omférhandlats och forvantas ge en
arlig inkomstokning med ca 60.000 kronor.

Under varen 2013 har féreningen flyttat lanen pa 126 miljoner fran Nordea till SEB vilka offererade de
basta villkoren.

Hela lanebeloppet &r nu bundet pa olika I6ptider fran 1-7 ar till en genomsnittlig ranta pa 2,80 % och
en genomsnittlig bindningstid pa 4 ar. De nya lanevillkoren innebar en sankning av féreningens
réntekostnader med ca 330.000 kronor.

Trots ovan ndmnda féréndringar pekar budgeten for 2013 pa ett minusresultat pa ca 700.000 kronor.
Detta beror framst pa att vi fran och med 2013 maste bérja budgetera en kostnad/avsattning pa ca 1
miljon kr per &r i resultatet fér underhallsfonden. Dessa kostnader har fram till nu "tagits” av fonden for
yttre underhall som skapades vid féreningens forvarv av fastigheten 2010 och som darfér inte har
paverkat resultatet.

Det saldo som finns kvar i fonden planeras att anvandas under 2013 till ventilationsatgérder pa
Lehussidan och nya tatskikt pa l&ckande terrasser pa Brinckansidan.
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Ekonomi
Nyckeltal

2012 2011 2010
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta ; 588 532 481
Lan / kvm bostadsrattsyta 5201 5211 8 049
Elkostnad / kvm total yta 40 42 47
Vérmekostnad / kvm total yta 122 109 108
Vattenkostnad / kvm total yta 19 20 20
Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr

Till féreningstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 077 581
Arets resultat -1780 437
Totalt -4 858 018

Styrelsen foreslar att ovanstaende till férfogande staende medel
disponeras enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -4 858 018
Summa -4 858 018

En berakning av kostnader for eftersatt underhall &r reserverat i fond for yttre underhall i samband med
kop av fastigheten.

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 20450 714 18 957 298
Rorelsens intakter 20450714 18 957 298
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -1 326 968 -1 323 203
Reparationer och underhall -1 533 237 -1420 717
Taxe- och avtalsbundna kostnader -5 881 051 -5 920 585
Personalkostnader -377 260 -140 493
Ovriga férvaltningskostnader -4 688 662 -4 389 323
Fastighetsskatt -674 115 -653 136
Rorelsens kostnader -14 481 293 -13 847 457
Resultat fére av- och nedskrivningar 5969 421 5109 841
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -4 001 928 -3 935 392
Rorelseresultat 1967 493 1174 449
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 116 147 247 836
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 864 077 -4 093 762
Resultat efter finansiella poster -1 780437 -2 671477
Resultat fore skatt -1780 437 -2 671477
Arets resultat -1780 437 -2 671477
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Balansrdkning

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 760 436 471 764 287 021
Pagaende fastighetsforbattringar 2 669 996 -
Maskiner och inventarier 1277 402 1152 242
Summa materiella anlaggningstillgangar 764 383 869 765 439 263
Summa anléggningstillgangar 764 383 869 765 439 263
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran hyror och avgifter 4780 5038
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1432 056 1203 675
Ovriga fordringar 468 463
Summa kortfristiga fordringar 1437 304 1209 176
Kassa och bank 4159 240 7 986 934
Summa omséttningstillgangar 5 596 544 9196 110
SUMMA TILLGANGAR 769 980 413 774 635 373
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 642 696 410 635 326 013
Fond for yttre underhall 2 040 868 11 265 410
Summa bundet eget kapital 644 737 278 646 591 423
Ansamlad férlust
Balanserad resultat -3 077 581 -406 104
Arets resultat -1 780 437 -2 671477
Summa ansamlad forlust -4 858 018 -3 077 581
Summa eget kapital 639 879 260 643 513 842
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 126 000 000 126 000 000
Summa langfristiga skulder 126 000 000 126 000 000
Kortfristiga skulder 9
Leverantdrsskulder 1771 303 1760 061
Skatteskulder 75 407 108 856
Forutbetalda hyror och avgifter 753 222 1904 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1498 409 1325892
Ovriga kortfristiga skulder 2812 22 263
Summa Kortfristiga skulder 4101 153 5121531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 769 980 413 774 635 373
Stéllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar 193 000 000 193 000 000
193 000 000 193 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1780 437 -2 671477

Avskrivningar 4 001 928 3 935 392
2221491 1263915

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 221 491 1263 915

forandringar av rorelsekapital

Kassafilode fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av kortfr fordringar -228 128 -49 084

Okning(+)/minskning(-) av kortfr skulder -1 020 378 1425620

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 972 985 2 640 451

Investeringsverksamheten

Investeringar / Eftersatt underhall enl. yttre fond vid forvarv -9 224 542 -5 312 990

Investering i fastighet - -62 550

Pagaende ombyggnad/varmeanlaggning -2 669 996

Inventarier/ Tvattstugor -276 538 -850 000

Installationer/lassystem - -387 242

Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 198 091 -3 972 331

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan - -67 000 000

Inbetalda insatser 7 370 397 10716 124

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 370 397 -56 283 876

Arets kassafléde -3 827 694 -60 256 207

Likvida medel vid arets bérjan 7 986 934 68 243 141

Likvida medel vid arets slut 4 159 240 7 986 934



Brf Brinckan Lehusen 15(21)
769619-4286

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvérde
och avskrivning sker dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
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Noter

Not 1 Nettoomsiéttning per rorelsegren
2012-12-31 2011-12-31

Hyresintakter bostader 2 397 049 2616478
Hyresintékter lokaler 2 458 320 2 362 198
Hyresintékter p-platser och garage 669 984 707 384
Arsavgifter bostéder 14 255 272 12 868 329
Kabel-tv avgifter 182 804 183 385
Ovriga intakter 487 285 219 524

20 450 714 18 957 298

Not 2 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

2012-12-31 2011-12-31
Inkdp material 166 872 148 222
Forbrukningsinventarier 12 388 5679
Fastighetsskotsel 149 406 388 182
Snoréjning/sandning 93 575 408 875
Stadning/hyrmattor 665 077 98 877
Besiktningskostnader 36 747 30 680
Ovriga kopta tjanster 178 291 234 361
Interna administrativa kostnader 24 613 8 326

1326 969 1323 202

Reparation och underhdll

2012-12-31 2011-12-31

Reparationer hyresbostéder 19 192 58 579
Reparationer bostader bostadsratt 5470 -
Reparationer hyreslokaler 20 899 16 242
Reparationer vitvaror 56 005 -
Reparationer trapphus 12 637 -
Reparationer kéllare 285 328 -
Reparationer tvéttutrustning 60 306 289 572
Reparationer 6vr gemensamma utrymmen 13 519 -
Reparationer VA/sanitet 115672 221 251
Reparationer varme 26 892 5809
Reparationer ventilation 52 632 26 666
Reparationer el 113724 66 599
Reparationer hissar 327 819 86 098
Reparationer Tv/portelefon 113 686 182 113
Reparationer tak 14 941 -
Reparationer fénster 5 505 18 509
Reparationer balkonger - 1206
Ovriga reparationer 21472 96 384
Underhall lokaler - 21500
Underhall tvattutrustning 47 681 -
Underhall VA/sanitet 72792 -
Underhall varme - 44 100
Underhall ventilation - 18 023
Underhall el 17 585

Underhall hissar 139 070 218 312
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Underhall tak - 32169
Underhall Gvrigt 7 995 -

1533 237 1420717

Taxe- och avtalsbundna kostnader

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsel 1084 933 1172680
Uppvérmning 3344724 3013279
Vatten och avlopp 530 582 555 256
Soph&mtning 347 820 538 496
Grovsopor 293 023 433 560
Kabel-TV/bredband 235 599 207 314
Ovriga driftkostnader 44 370 .

5881 051 5920 585
Personalkostnader

2012-12-31 2011-12-31

Styrelsearvoden 272135 76 090
Projektarvoden 32 568 32 568
Arbetsgivaravgifter 72 557 31835

377 260 140 493

Ovriga férvaltningskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Forvaltning, fasta avtal 654 137 902 985
Forvaltning, tillkommande arbete 189 635 53 306
Fastighetsférsékring 295 737 212 240
Tomtrattsavgald 3 301 000 3073 800
Revisionsarvode extern revisor 53 988 37 468
Ovriga férvaltningskostnader 73 398 47 105
Bankkostnader 10 690 11 354
Advokatarvoden 15 563 10 142
Tidningar och tidskrifter 10 469 16 184
Medlemsavgifter 9432 9453
Hemsida 40 564 12 482
Ovriga externa kostnader 34 049 2 804

4 688 662 4 389 323
Fastighetsskatt

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskatt 674 115 653 136

674 115 653 136
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Not 3 Rénteintékter och liknande resultatposter

2012-12-31 2011-12-31
Réanteintékter bank 116 142 247 835
Intaktsranta skattekonto 5 1
116 147 247 836

Not 4 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader fastighetslan 3861524 4 091 628
Rantekostnader skattekonto - 1409
Rantekostnader, 6vriga 2 553 725
3 864 077 4093 762

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffnings- Arets Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfért
vérde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 770 110 000 3850 550 0,5% -9 673 529 760 436 471
Pagaende omb/varmeanl. 2 669 996 2 669 996
Inventarier & verktyg 1126 538 112 654 10% -197 654 928 884
Installationer/varmevéxl 387 242 38 724 -38 724 348 518
774293 776 4001 928 -9 909 907 764 383 869

En beraknad kostnad for eftersatt underhall pa 16 578 400 kr har initialt lagts till byggnadens varde och
motsvarande belopp i en fond for yttre underhall.

Fastighetens taxeringsvérde

Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 286 000 000 16 085 000 302 085 000
Mark 294 000 000 5872 000 299 872 000
Summa 580 000 000 21 957 000 601 957 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
Kundfordingar
Kundfordringar 2012-12-31 2011-12-31
Hyres och avgiftsfordringar 4780 5038
4780 5038
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Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 247 866 128 852
Forkottsbetalt férvaltningsarvode kv 1 88 323 87 994
Kabel-TV kv 1 21620 21545
Multicom Security jan-juni 4751 4 496
Tomtrattsavgald kv 1 825 250 825 250
Sopsug kv 1 86 955 -
AB Stokab 33419 33419
Hyrmattor jan 4745 5420
Sopsug kv 1 - 94 860
HF-faktura 15166 - 563
Rest. betalad insatser - 1276
Utbetalningsavi skattekonto 7279 -
Jourmontér Securitas kv 1 38 741 -
Jourmontér Securitas 2 546 -
Krdeitfaktura Valvet 22 500 -
KM Hiss 6 m 34 500 -
Open Net 2012 13 561 -
1432 056 1203 675
Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 2012-12-31 2011-12-31
Avrakning skatter/avgifter 468 463
468 463

Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Ing balans 2012-01-01

Erlagda Insatser / upplatelseavgifter
Disposition enl arsstimmobeslut

Utnyttjad yttre fond 2012
Arets resultat

Vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

623 695 377 11 630 636 11 265 410

4516275 2854 122

-406 104 -2 671477

-2671477 2671477

-9 224 542

-1 780 437

628 211 652 14 484 758 2 040 868 -3 077 581 -1 780 437

Langivare 2012-12-31 Férdndring 2011-12-31
Fastighetslan -16 000 000 - -16 000 000
Fastighetslan -20 000 000 - -20 000 000
Fastighetslan -32 000 000 - -32 000 000
Fastighetslan -32 000 000 - -32 000 000
Fastighetslan -26 000 000 - -26 000 000

-126 000 000 - =126 000 000
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Lanevillkor
Langivare Belopp Raéntesats Loptid
-16 000 000 2,69% 3m
-20 000 000 2,69% 3m
-32 000 000 2,69% 3m
-32 000 000 2,69% 3m
_~26 000 000 2,69% 3m
-126 000 000
Redovisad rantesats galler per 2012-12-31.
Samtliga l1an &r amorteringsfria fram till 2015-08-12
Not 9 Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
2012-12-31 2011-12-31
Leverantorsskulder 1771 303 1760 061
1771 303 1760 061
Skatteskulder
2012-12-31 2011-12-31
Skatteskuld 1327 251 653 136
Betald preliminér skatt -1 251 844 -544 280
75 407 108 856
Férutbetalda hyror och avgifter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 753 222 1904 459
753 222 1904 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 481 650 545 515
Fjarrvéarme dec 570 000 366 600
Elektricitet dec 235 100 216 000
Vatten och aviopp 53 000 39 600
Grovsophamtning dec 3020
Sopstopp dec 13 288
Revisionsarvode 40 000 40 000
Upplupna arvoden 32 568 -
Upplupna sociala avgifter pa arvoden 10 233 -
Sné och halkbek&mpning dec 2010 43 001
Solidlas 118 177
Hissreparation dec 3488
Juridisk konsult dec 9000
Jourmontér dec 4 061
1498 409 1325 892
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Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31

Momsskuld 2812 2258
Personalskatt / sociala avgifter - 20 005

2812 22 263
Underskrifter

Annelie Lorentzon

Jan Lindeldf

Styrelseordférande Ledamot

If Wernersson Lars Nordstrém
Ledamot Ledamot

, ...‘t? ............... . Mas “NM
Frednk Karlsson Katti Mangdahl
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ........... 02 .2 .

Per Gustafss
Auktoriserad revisor/KPMG
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Revisionsberiattelse

Bilage 2

Till féreningsstédmman i Bostadsréttsféreningen Brinckan-Lehusen, org. nr 769619-4286

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bo-
stadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen f6r ar 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen och fér den interna kontroll som styrel-
sen beddémer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte inne-
haller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsre-
dovisningen. Revisorn véljer vilka &tgédrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gobra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripan-
de presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsfo-
reningen Brinckan-Lehusens finansiella stélining per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for rakenskapséaret. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av forslaget till dispositioner betriffan-
de féreningens vinst eller forlust samt styrelsens for-
valtning fér Bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for frvaltningen enligt
Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller for-
lust har jag granskat om fGrslaget &r férenligt med Bo-
stadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat véisent-
liga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersétt-
ningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalan-
de.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2013
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor





