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Fullmakt

OBS! Motioner ska vara styrelsen tillhanda senast den 8 april. Motionerna kan
laggas i foreningens brevlada, Fatburs Kvarngata 25, plan 1 eller skickas per mail
till styrelsen@brinckanlehusen.se.



REVISIONSere

Till féreningsstdamman i Bostadsréattsféreningen Brinckan-Lehusen, org. nr 769619-4286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen avseende rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av resultatet fér rdkenskapsaret. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till fore-
ningen och har i 6vrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar enligt gallande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild i enlighet med arsredovisningsla-

gen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedé-
mer vara ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inne-
haller nagra vasentligen missvisande uppgifter till féljd av oegentlig-

heter, misstag eller fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta med sin verksamhet. Sty-
relsen upplyser vid behov om férhallanden som negativt kan paverka
férmagan att fortsatta med verksamheten och att utga fran anta-
gande om fortsatt drift. Antagande om fortsatt drift gors dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentligen miss-
visande uppgifter till f6ljd av oegentligheter, misstag eller fel samt att
avge en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sékerhet men utgér ingen garanti for att
en revision som utfors i enlighet med ISA och god revisionssed i
Sverige alltid skulle upptécka en véasentligen missvisande uppgift i
arsredovisningen om en sadan skulle uppkomma. Missvisande upp-
gifter kan uppkomma till f6ljd av oegentligheter, misstag eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar pa
grundval av arsredovisningen.

Vid utférande av revision i enlighet med ISA anvénder jag profess-
ionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt forhallningssatt.

Darutdver

— identifierar och bedoémer jag riskerna fér uppkomst av vasentli-
gen missvisande uppgifter till foljd av oegentligheter, misstag el-
ler fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker samt inhamtar revisionsbevis som &r &ndamalsen-
liga och tillrackliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en i arsredovisningen vasentligen
missvisande uppgift som uppkommit till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n om orsaken &ar misstag eller fel da oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnan-
den, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skapar jag mig forstaelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse for revisionen. Syftet ar att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandig-
heterna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den inter-

na kontrollen i sig.

— utvarderar jag lampligheten av de redovisningsprinciper som till-
lampas samt rimligheten i de styrelsens uppskattningar som gérs
i samband med uppréattandet av arsredovisningen.

— tar jag stalining till lampligheten av att styrelsen utgar fran anta-
gande om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
tar dven stallning till om det finns vasentliga osékerhetsfaktorer
avseende handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta med sin verk-
samhet. Finns sddana osakerhetsfaktorer maste jag i revisions-
beréattelsen rikta uppméarksamhet mot de upplysningar i arsredo-
visningen som avser dessa faktorer. Om sadana upplysningar ar
otillrackliga ska jag modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till avgivandet av revisionsberattelsen. Dock skulle framtida han-
delser eller forhallanden kunna att en férening likval inte langre
skulle kunna fortsatta med sin verksamhet.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen och om denna aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag ska informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet. Jag
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som jag identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utover revision av arsredovisningen har jag utfort revision av styrelsens férvaltning av féreningen under rékenskapsaret 2018. samt av forsla-

get till behandling av féreningens férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till féreningen och har i 6vrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar enligt gal-

lande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga och som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fére-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare for féoreningens organisation och for for-
valtningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-

nat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, me-
delsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen av férvaltningen &r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sty-

relseledamot i nagot vésentligt avseende

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet gentemot fore-
ningen eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Syftet revisionen av férslaget till behandling av féreningens forlust ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sédkerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utférs i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-

Stockholm den 15 april 2019

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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leda erséttningsskyldighet gentemot féreningen eller att ett forslag till
behandling av féreningens forlust inte vore férenligt med bostads-
rattslagen.

Vid utférande av revision i enlighet med god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skep-
tiskt forhallningssatt. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
behandling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

2(2)



Valberedningens arsberiittelse 2018-2019

Valberedningen lamnar foljande arsberattelse for perioden fran arsstimma 2018 till denna stamma.
P& arsstimma, som holls 2018, omvaldes valberedningen pa 1 ar.

Valberedning har under november intervjuat samtliga nyvalda ledamé&ter och suppleanter for att fa en bild hur
de har blivit introducerade och hur de uppfattar styrelsearbetet. | december hade valberedningen &ppet hus
for att informera medlemmarna om valberedningens arbete. | februari-mars 2019 genomfordes intervjuer med
samtliga ledaméter och suppleanter i styrelsen. Intervjuerna har gjorts for att sakerstalla att arbetet i styrelsen
fungerat pa ett bra satt och att styrelsen sammanséttning &r tillricklig. Samtliga i styrelsen har ocksa tillfragats
om de kan tédnka sig en fortsatt mandatperiod.

Valberedningen har informerat medlemmarna om att komma in med férslag p fler kandidater till styrelsen.

Férutom ovan har valberedningen haft regelbundna méten pa tva till tre gdnger per manad under perioden
2018-10 - 2019-04.

Foljande personer har ingatt i valberedningen under perioden: Christel Antoft Granwald, Stefan Rosengren och
Asa Goransson.

Stockholm 2019-04-11
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Aé Goransson

S L I
Stefan Rosengrerf/.
Sammankallande

Forslag till arsmotet fran valberedningen angiende arvodering.

Valberedningen foreslar att arvodering for styrelsen pa 6 prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter.

Detta arvode star styrelsen fritt att fordela inom sig.

Vi vill ocksa betona skillnaden mellan arvode och erséttning. Arvode avser sddant som ligger inom
ramen for forvintat arbete inom bostadsréttsstyrelsen.



Valberedningens forslag till styrelse 2019 - 2020

Sittande styrelse med mandatperiod kvar

Mikael Arkevret
Nenad Jaksic
Martin Johansson

Forslag till styrelseledamoter pa 1 ar

Ola Ragnar Liljemark

Forslag till styrelseledamoter pa 2 ar

Jan Lindelof
Ulrika Kuhlin
Anna Rogalska Hedlund

Forslag till suppleanter pa 1 ar

Gunilla Sellerstam
Per Matses

Valberedningens forslag till revisor 2019 - 2020

Forslag till revisor pa 1 ar

KMPG,




Brf Brinckan-Lehusen
Arsstimma 14:e maj 2019

Valberedningen

Styrelsen foreslar foljande medlemmar till valberedningen:
Christel Antoft Granwald

Asa Géransson

Stefan Rosengren

Styrelsen foreslar att valberedningen arvoderas med ett basbelopp, att fritt fordela
mellan sig.



Brf Brinckan-Lehusen

Motioner till stimma den 14:e maj 2019

Motion 1 — Lehusgardens lekplats - Sofia Nordenmalm, FKG 24

Motionirens forslag: Jag foreslér att styrelsen far i uppdrag att komplettera Lehusgardens
lekplats med ytterligare lekutrustning, med inriktning pa sma barns lek. Exempel:
gungstillning, gungbrida, fjadergungor, klétterstallning, barnbord etc.

Med kompletteringar skulle lekplatsen bli roligare for vara sma barn och det skulle samtidigt
bli enklare for oss fordldrar att skapa kortare lekpass for vara barn i direkt anslutning till vira
lagenheten. En trevligare gard skulle ocksa kunna forstirka kontakterna mellan oss boende,
savdl med smabarn som utan smabarn.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen.

Motion 2 — Dérruppstillningsbeslag till cykelrum - Asa Sundin, Fatburs Kvarngata 17
Motionirens forslag: Vi d&r manga som uppskattar att vara cyklar star skyddade i
cykelkéllaren. Tyvérr dr det omstindligt och kréngligt att ta sin in och ut eftersom ddrrarna
inte gar att stilla upp. Jag foreslér att stimman beslutar att dorruppstillningsbeslag monteras
pa dorrarna till cykelrummen.

Styrelsens svar: Ett stort antal av dorrarna till foreningens ca 30 cykelrum &r redan forsedda
uppstéllningsbeslag. Forvaltaren kommer, undan for undan under aret, att komplettera dorrar
som saknar dorruppstéllningsbeslag.

Motion 3 - Andring av renoveringstider - Sandra Johansson, FKG 11

Bakgrund om storningar, enligt foreningens renoveringsregler:

* Bilning, och andra grovt stérande arbeten far inte férekomma fore 8.00 och efter 16.00
vardagar och far 6verhuvudtaget inte forekomma under lordagar, sondagar och helgdagar.
* Stérande renoveringar sasom borrning, spikande, golvliggning med mera ska undvikas
under tider da huset bor vara lugnt, det vill sdga efter kl 18.00 pd vardagar, innan klockan
10.00 och efter 16.00 pa l6rdagar samt helt pd sondagar och ovriga helgdagar.

Motionérens forslag: att samma tider ska giélla pd sondagar som pé l6rdagar och att forlinga
den tillatna” storningstiden pa vardagar till 19.00.

Styrelsens svar: Reglerna infordes 2012 och har under de gdngna aren fungerat mycket bra
for att minimera storningarna, vilket uppskattats av sévél kringboende som de som renoverar.
Observera att de satta tiderna dven géller anlitade entreprenorer och hantverkare.

Styrelsens foreslar, av ovanstaende skil, att stimman inte tillstyrker motionen.

Motion 4 - Utreda mdjlighet till staket och grindar - Sandra Johansson, FKG 11
Motionérens forslag: Vid entrén till Fatburs Kvarngata 9/11 sitter ofta obehoriga personer.
Det blir ofta skrép sdsom matrester, fimpar mm.

Onskvirt med ndgon form av staket- och grind1dsning vilket Aven skulle 6ka tryggheten
trivseln och minska risk for cykelstdlder utanfoér porten mm.



Brf Brinckan-Lehusen

Styrelsens svar: Fragan har varit uppe tidigare for utredning. Eftersom
Stadsbyggnadskontorets hallning, vid fragor om fordndringar i véra fastigheter, &r:

Sodra stationsomradet dr mycket vdil gestaltat och tidstypiskt. Malsdttningen ska dérfor vara
att tilldgg och andra atgdrder, savdl utvindigt som invindigt, gors sd att inte viktiga
karaktdrsdrag gar forlorade ™.

I styrelsens arbetsordning finns mélsittningen inskriven och ar en utgdngspunkt vid
forvaltningen.

Styrelsens foreslar, av ovanstdende skil, att stimman inte tillstyrker motionen.

Motion 5 - Milning av trapphus - Rebecka Ohm, FKG 11

Motionirens forslag: Jag skulle vilja framfora en 6nskan om fortsatt ommalning av
trapphuset. I ar malades entréplan och vaning ett, det blev verkligen ett lyft! Tyvérr blir det
dnnu synligare hur smutsigt det &r pd vdggarna i ovriga trapphuset. Jag 6nskar en ommaélning
dven av dvriga vaningsplan.

Styrelsens svar: Atgirden, en kombination av tvitt och malning, kommer att liggas in i den
reviderade underhéllsplanen. Arbetet pagar och kommer att vara avslutat till i oktober, infor
budgetarbetet for 2020.

Styrelsens foreslar, av ovanstaende skil, att stimman tillstyrker motionen.

Motion 6 — upplitelse av planteringsbalkong — Familjen Holcke, FKG 21

Motionérernas forslag: I dagsldaget utnyttjas nuvarande yta som planteringsyta.

Man kan utga ifran att styrelsen beslutat att syftet r att ytan ska vara dekorativ i var utemiljo.
Om sa dr fallet kan man ytterligare besluta att dgarna alltsa Agneta och Fredrik Holcke
boende i ldgenheten pd Fatburskvarngatan 21 1 tr kan fa kopa och underhalla “balkongen”
och skapa en dekorativ miljo, vilket vi redan goér pa den tidigare planteringsytan som vi kopte
2016 som ligger i anslutning till var balkong Det ytterligare kopet /tillgdngen av
planteringsytan och inverkan pé arkitekturen kan tjéna flera syften, dels blir huset den yttre
miljon mer befolkat som vi vet minskar risken for inbrott, dels slipper vi oinbjudna “géster”
som nyttjar den planteringsytan, ndgot som vi far kinnedom av da vi bor angrinsande till
planteringsytan. Vi ansokte dven forra aret om ovanstaende kdp och en av skélen till att
stimman avbdjde var att husens yttre arkitektur ska vara enhetlig. Vi har dock
uppmérksammat att s dr inte fallet, se Fatburskvarngatan 17 1 tr. dir dgarna inte kopt
intilliggande yta p4 sin balkong.

Vi som bostadsrittsinnehavare atar oss all administration och kontakter med hantverkare

Styrelsens svar ir .... diven i ar: Atgirden innebir ett mycket stort och tveksamt ingrepp i fasad,
estetiskt och konstruktivt. Féreningens intékt for en upplatelse skulle rimligtvis ocksa bli mycket lag,
vilket gor forslaget ointressant for foreningen fran en ekonomisk synpunkt. Ansvaret for ett
genomforande, med framtagning av arkitekt — och konstruktionsritningar, bygglovsansokan,
upphandling och byggledning maste ocksa ligga pa foreningen — inte en enskild medlem.

Styrelsens foreslar, av ovanstaende skil, att stimman inte tillstyrker motionen.
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Motion 7 - Flytt av tviittstuga, for forsiljning till liigenhet — J Mittelton, FKG 17/19
Motionirens forslag: Kopa befintlig tvittstuga for att integrera i var ldgenhet (vigg i vigg).
Sommaren 2016 kdpte och renoverade jag den fore detta festlokalen Kalaskulan till mig och
min dotter och nu ndrmar vi oss bristningsgriansen utrymmesmassigt med vara 51 kvm. Vi bor
vagg 1 vigg med befintlig tvittstuga och dnskar klartecken att kopa och integrera denna i var
lagenhet. Vi trivs mycket bra i féreningen och foredrar detta framfor att flytta hérifrén.
Tvittstugan skulle forslagsvis kunna placeras i samma hus och pa samma véaningsplan men
istéllet i nuvarande bytesrum. Befintlig tvittstuga skulle med fordel kunna nyttjas som
forlangning av var ldgenhet av exempelvis foljande anledningar:

-att ekonomiskt realisera en attraktiv yta

-minimera det ljudpaslag och spring som en tvittstuga medfor for ldgenheterna pa var sida om
tvéttstugan -ytan med sina specifika fonsterpartier (likadana i véar lagenhet) och 33 kvm skulle
innebdra en mer attraktiv ldgenhet for foreningen. Sammanslagna skulle var nuvarande
lagenhet och tvittstugan bli ca 84 kvm stor For mig och min dotter skulle detta innebéra att vi
har mojlighet att bli mer langlivade medlemmar i foreningen. Medlemmar i storre ldgenheter
har mindre behov av att flytta lika frekvent. Jag onskar alltsd mdjligheten att integrera
tvittstugan med véar ldgenhet nu eller ldngre fram, sannolikt inom det ndrmaste aret.
Motionens fragor: Att stimman ger styrelsen klartecken att realisera ytan som sddan. Att min
lagenhet som varandes vigg i vigg star forst 1 ko for att integreras med befintlig tvéttstuga
Forslaget var tvittstugan istéllet skall placeras dr inte min huvudtes i denna motion, men
troligtvis av intresse for stimman vid omrdstning. Mitt forslag baseras pa att ett bytesrum inte
ar att anvanda ytan ekonomiskt effektivt for foreningen. Rummet missbrukas dessutom av en
del medlemmar. Exempelvis sd har hela bohag ldmnats béde i och utanfor bytesrummet,
vilket i sig innebdr en sanitdr oldgenhet for huset och dess medlemmar. Bifogar ritningar som
illustrerar befintlig tvittstuga, forslag till ny tvéttstuga samt befintligt utseende bytesrum och
korridor. Ritningarna visar att forslaget till ny tvittstuga har samma yta som den nuvarande,
entrén ordknad. Alternativt gér man en nagot mindre tvittstuga som endast tar befintligt
bytesrum i ansprék, dir den minskade kapaciteten av tvittstugan eventuellt kan foras over till
befintlig och storre tvittstuga 1 huset mitt dver gatan 1 samma forening.

Styrelsens svar ir: Atgirden ir inte praktiskt och ekonomiskt genomforbar, bl.a. for att
bytesrummet inte gr att forse med godkind ventilation.

Styrelsens foreslir, av ovanstdende skil, att stimman inte tillstyrker motionen.



