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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Brinckan-Lehusen, 769619-4286 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter foér permanent boende och lokaler till nyttiande utan begransning i
tiden.

Foreningens byggnader

Foreningen forvarvade den 28 juni 2010 de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och
13 av Svenska Bostader. Fastigheterna ar belagna pa Fatburs Kvarngata 11 - 27 och Fatburs
Kvarngata 16 - 32 pa Sodermalm i Stockholm och uppférdes under aren 1991-92. Féreningen ager
fastigheterna med tomtratt.

Fastigheterna har en total yta av 27.625 kvadratmeter varav 25.983 kvadratmeter ar lagenheter och
1.642 kvadratmeter lokaler. Fastigheterna innehaller 335 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:
40 st 1 rum och kok
132 st 2 rum och kok
128 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Kvarteren Brinckan och Lehusen, fran Wikipedia.

Fastigheterna i kvarteren Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13, pa Sédra Stationsomradet pa
Sddermalm i Stockholm, uppfordes, helt eller delvis, under aren 1987-1990 6ver Stockholms stdra
stations- och sparomrade.

Namnet Brinckan hérrér frén en vaderkvarn med samma namn. Den &gdes av brédnnvinsbrdnnaren
Mans Brinck, varfér Timmermansgatans véstra del pa 1740-talet dven kallades Brinkakvarnbacken
och Brinckanbacken. Méns Brinck bodde sjélv vid dédvarande Méns Brincks grénd, nuvarande
Pryssgréand. Kvarnen Brinckan revs 1884.

Kvarteret Lehusen har fatt sitt sitt namn efter Regner Leuhusen, som vid mitten av 1600-talet var
stathéllare pa Stockholms slott.

Ar 1988, efter manga ars mycket komplicerat planarbete faststalldes den géllande
fastighetsbildningen. | och med det fick ett nerslitet jarnvagsomrade, med diverse verksamheter, en
detaljplan for bostader och jarnvagstrafik.

Redan 1990 - 92 stod de 333 lagenheter i Svenska Bostaders byggnader klara for inflyttning.

Det var forsta gangen i Sverige som en reguljar jarnvag byggdes dver med bostadshus. Fér att kunna
uppfylla myndigheternas krav pa ljudnivaer i bostader byggdes sparomradet pa ljuddampande
gummimattor och husen stalldes pa avvibrerande gummikuddar.

Foreningens historia

Ar 2008, den 13 oktober, registrerades bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen hos Bolagsverket.
Den ekonomiska planen faststalldes den 1 april 2010.

Den 28 juni 2010 forvarvade féreningen de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och
13 av Svenska Bostader.

Fakta om foreningen
Se foreningens hemsida, www.brinckanlehusen.se.
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Styrelsen
Vid den ordinarie féreningsstamman den 15 maj 2018 valdes foljande medlemmar till styrelse:

Ledamaéter:

Mikael Arkevret, boende i 26

Nenad Jaksic, boende i 16

Martin Johansson, boende i 16

Ola Ragnar Liljemark, boende i 27
Jan Lindelof, boende i 25

Anna Rogalska Hedlund, boende i 28

Suppleanter:
Per Matses, boende i 17
Gunilla Sellerstam, boende i 23

Styrelsen konstituerades enligt féljande:
Ordférande, Jan Lindel6f,

Vice ordférande, Anna Rogalska Hedlund
Sekreterare, Nenad Jaksic

Styrelsen har haft 13 protokollforda styrelsemoten. Till det kommer ett antal informella férberedande
moten infoér styrelsemoéten, samt méten med forvaltare och entreprendrer.

Suppleanterna har kallats till samtliga styrelsemdéten och har deltagit mycket aktivt i styrelsearbetet.

Arbetet inom styrelsen har, i férsta hand, fordelats med utgangspunkt fran yrkeskunskaper i
forvaltning, t.ex. teknik, juridik och ekonomi.

Styrelsen uppagift
Styrelsens uppgift ar att styra och folja upp féreningens verksamhet, samt besluta i enskilda arenden.

Forvaltningsmal

Overgripande mal for férvaltningen har varit att skapa forutsattningar fér en langsiktig god
fastighetsekonomi, for att pa satt tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse i de gemensamt dgda
fastigheterna.

Firmatecknare - attestordning
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledaméter i forening. Samma regel har aven gallt for
attest av fakturor och hantering av éverlatelser.

Styrelsearvode
Styrelsearvodet, som faststalldes vid foreningsstdmman 2018, har férdelats inom styrelsen enligt en
princip dar narvaro vid styrelsemétena har varit en utgangspunkt.

Revisor
Per Gustafsson, KPMG.

Valberedning
Valberedningen har, sedan ordinarie féreningsstdmma den 15 maj 2018, haft féljande medlemmar,
Christel Antoft Granwald, Asa Géransson och Stefan Rosengren.
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Férvaltning

For drift och skotsel har féreningen tecknat ett trettiotal avtal med olika foretag, t.ex.:
- Borg & Merio Forvaltning AB - felanmalan dagtid, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
- Valvet Férvaltning AB - ekonomisk och administrativ forvaltning

- Jourmontor AB - felanmalan, med fastighetskotsel under jourtid

- Vita Flacken AB - trapphusstadning och skotsel av den yttre miljon

- RA Tradgard AB - tradgardsskotsel, snorojning, sandning och sandupptagning

- ManKan Hiss AB - felanmalan, reparation och underhall

- Veolia Recycling Solutions AB - hamtning av grov- och miljésopor

- Color Off AB - klottersanering

- Stockholm Parkering AB - parkeringsdvervakning pa foreningens mark

- Bevaknings Assistans AB - storningsjour.

Forsakringar

Styrelsen har tecknat féljande forsakringar i Protector AB:

fastighetsforsakring

- kollektiv sk bostadsrattstillagg, som komplement till medlemmarnas hemférsakringar
- ansvarsforsakring for styrelsen.

En skadedjursférsakringen ar tecknad hos Nomor AB.

Medlemskap i Bostadsratterna

Foreningen ar medlem branschorganisationen Bostadsratterna. Genom medlemskapet far styrelsen
tillgang till radgivning i, ekonomiska, juridiska och tekniska fragor, samt allmanna styrelsefragor.

| medlemskapet i Bostadsratterna ingar en prenumeration till styrelsen pa faktabladet
Bostadsratterna Direkt och en prenumeration fér medlemmarna pa kvartalstidningen Din
Bostadsratt.

Medlemsinformation

Medlemskap i samfalligheter

Foreningen ar medlem i tva samfalligheter, som bildades i samband med att detaljplanen for
Sodrastationsomradet faststalldes:

- Sodrastationsgaragens gemensamhetsanlaggning, med cirka 720 platser.

- Sopsug inom Sdodra Station Samfallighetsforening.

Medlemskap i gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar medlem i tvd gemensamhetsanlaggningar:

- stickgatan Fatburs Kvarngata 12 - 18, inklusive trappan ner till S6dermalmsallén.

Foéreningen star for 40 procent av skotselkostnaderna. De dvriga deltagarna ar Brf Stockholmshus 37
med 40 procent och Fastighetskontoret med 20 procent.

- gagatan bortom vandplanen mot Medborgarplatsen. Féreningen och Lennart Ericsons Fastigheter AE
deltar med 50 procent var.

Gemensamhetsanlaggningarna har anlitat Borg&Merio AB for forvaltning och RA Tradgard AB samt
Vita Flacken AB for bl.a. vattning, snéréjning, sandning och stadning.

Hyreslokaler

Vid arets slut var féljande lokaler uthyrda:

- Fatburs Kvarngata 30, Fria Maria barnskola 612 n?
- Fatburs Kvarngata 28, Fria Maria barnskola 582 nv
- Fatburs Kvarngata 23, Vita Flacken AB, forrad 15 n?

- Fatburs Kvarngata 24, AB Stokab, teknikutrymme 12 m?

- Fatburs Kvarngata 15, Cheerlife, kontor 55 m?

Uthyrning av extraforrad
Under aret har féreningens samtliga 15 extraférrad har varit uthyrda.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 487 (492) medlemmar, i 314 bostadsratter.

Overlatelser
Under aret har det skett 21 (27) overlatelser.
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Andrahandsuthyrningar
Foreningen hade vid arets slut 6 godkanda andrahandsuthyrningar.

Foreningsinformation

Styrelsens information till boende sker, huvudsakligen, via foreningens hemsida
www.brinckanlehusen.se, med mdéjligheter, for boende som registrerat sig, att bli informerade genom
utskick som e-post.

Vid arets slut, efter att de nya GDPR-reglerna bdrjat galla, har endast en liten del av féreningens
medlemmar, ca 150 medlemmar av ca 500, registrerat sig for féreningsinformation som e-post.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningsstamma

Den ordinarie foreningsstamman holls den 15 maj pa Timmermansgarden, med 78 deltagare varav 64
rostberattigade.

Protokoll fran stamman finns publicerat pa féreningens hemsida.

Arsavgift
| budgetarbetet infér 2018, gjordes bedémningen att arsavgiften inte behdvde hojas.

Foreningens lan

Foreningen har under aret amorterat 2 miljoner kronor pa féreningens lan, som i slutet av 2018
uppgick till 95 miljoner kronor.

Detta ger en laneskuld pa 3 656 kronor per m? boarea.

Sedan 28 juni 2010 har féreningen amorterat 97,9 miljoner kronor pa féreningens lan.

Ny tomtrattsavgald

Stockholms Stad har beslutat att h6ja tomtrattsavgalden pa Sédermalm fran 98,80 kronor per m?
bruttoarea, till 185 kronor per m? bruttoarea. Hojningen infors stegvis under fem ar, med start 1 juli
2019.

Foéreningen har accepterat hojningen for Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12. Med hanvisning till att
Lehusen 13 rymmer allmannyttiga skollokaler ar avtalet om ny gald inte paskrivet. Féreningens
standpunkt kommer, under 2019, att prévas i Nacka tingsratt.

Renovering av garage

Renoveringen av Sodra Stations garagesamfallighets garage har, planenligt, fortsatt under 2018 och
vid arsskiftet hade atta av samfallightens nio garage renoverats.

Under varen 2019 kommer det aterstadende garaget att renoveras, tillsammans med kvarvarande
ombyggnad av ventilationsanlaggningar i tva av garagen.

Av det beslutade kapitaltillskottet pa 5.940.000 kronor, som féreningen maste skjuta till for att
finansiera renoveringen, betalades under aret 1.549.200 kronor. Garagesamfallighetens styrelse
beddmer, i nulaget, att aterstdende belopp av ursprunglig beslutad utdebitering for féreningen, 645.00C
kronor, inte kommer att behdva tas ut.

| och med att renoveringarna samtliga garage blir fardigstallda under 2019 sa bedémer
garagesamfallighetens styrelse att utbetalning av éverskott fran garageverksamheten kan aterupptas
fran 2020.

Energi och miljo

| den tekniska forvaltarens rutiner ingar veckorondering av de tva undercentraler, de 23 flaktrummen,
tekniska utrymmen samt trapphus och kallarutrymmen.

Vid ronderingen kontrollerar drifttekniker och fastighetskotarna bl.a. funktioner och verkningsgrader.
Uppfdlining av effektutnyttjande och energianvandning visar pa valskotta varme- och
distributionsanlaggningar med mycket god verkningsgrad, lagre an jamférbara fastigheter i Stockholm.
Under aret har en utredning om mojligheter till virmeatervinning ur franluften pabdrjats. Utredningen
kommer att slutféras under 2019.

Arets underhallsprojekt

Det planerade underhallet genomférs med hjalp av en I6pande 15-arig underhallsplan.

Under aret pabdrjades en utdkning av planen till att omfatta 30 ar, bl.a. da genom kompletterande
tekniska utredningar gallande bl.a. avvibreringar, tatskikt och markfogar.

Fastigheterna Brinckan 2 och 3 ar byggda ovanpa den brokonstruktion som byggdes for att mojliggéra
tagtunneln fér stambanan och Sédra Station.
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Under Lehusen 12 finns ocksa en tagtunnel till Sédersjukhuset.

Under 2018 genomférdes bl.a. féljande projekt:

- fortsatt upprustning av utemiljon.

- montering av nya fonsterbleck och omfogning av fogar mellan fénsterbleck och puts. Projektet
fortsatter och avslutas under 2019.

- renovering av 4 hissar pa Lehussidan. Under 2019 renoveras de tva aterstaende hissarna.

- battringsmalning av entréer i samband med hissrenoveringen. Projektet avslutas under 2019.
- aterstallning av malning av hissfronter och battringsmalning i entréerna, i 25/27 och 21/23, pa
Brinckansidan. Projektet avslutas under 2019 genom att entréerna 9/11 och 17/19 atgardas.

- renovering av tvattstugan i 32.

- renovering av den fuktskadade bastun i 30.

- renovering av fuktskadad hyreslagenhet i 19. Projektet avslutas i januari 2019.

- renovering, efter besiktning, av 18 hyresratter.

- tvatt av balkongfronter och bjalklagskanter. Projektet avslutas under 2019.

- rensning av fastigheternas avloppsstammar och lagenheternas stick i saval vatrum som kok.

- genomfdrande av den, lagstiftade, obligatoriska ventilationskontrollen i féreningens samtliga 335
lagenheter.

Renovering i bostadsratter

Under aret har 15 medlemmar Iamnat in anmalningar om renovering till férvaltaren. Anmalningarna har
vanligtvis avsett renovering av badrum och/eller kok.

Efter granskning av anmalningen har férvaltaren kallat medlemmen, och dennes entreprendr, till ett
mote for radgivning och en genomgang av projektet.

Efter fardigstallande genomfér forvaltaren ett uppféljande moéte med medlemmen.

Syftet med foreningens renoveringsregler, med vidhdngande rutin, ar att renoveringar ska genomforas
med hog teknisk kvalitet och samtidigt minimera stoérningarna fér grannarna.

Resultat och kassaflode

Arets resultat, summorna inom () avser 2017

Arets resultat uppgick till -2.178 jamfért med -2.881 tkr féregéende ar. Forbattringen &r framst en effekt
av lagre rantekostnader till foljd av amortering och omférhandlade rantevillkor pa ett av lanen.

Arets nettoomséttning, intdkterna, uppgick till 23.104 tkr (22.961). Av 6kningen pa 211 tkr avser 156 tki
forsakringsersattning avseende vattenskada i en bastu under 2017.

Rorelsens kostnader uppgick till 23.645 tkr (23.803 tkr), i princip pa oférandrad niva. Planerat
underhall ligger pa en relativt hég niva 4.393 tkr (4.498) till foljd av bland annat hissrenoveringarna pa
Lehusensidan. Kostnader for fastighetsskétsel, reparationer och foérvaltning uppgick sammantaget till
4.580 tkr (4.491). | arets kostnader ingar kostnaderna for den lagstadgade ventilationskontrollen och
den rensning av foreningens avloppsystem som utférs med ca fem ars intervall.

Rantekostnaderna har fortsatt att minska genom att ett stérre lan fatt nya, lagre rantevillkor och att
fiolarets stdrre amortering fatt helarseffekt.

Foreningens likvida medel per 31 december uppgick till 4.837 tkr (7.171). Kassaflédet fran den
I6pande verksamheten fore férandring i rorelsekapital uppgick till 6.360 tkr (5.904) och efter forandring
av rorelsekapital till 5.289 tkr (7.542). Dessa medel har anvants till att finansiera planerat underhall
4.393 tkr (4.498) samt till kapitaltillskott till garagesamfalligheten om 1.549 tkr (2.840). En nagot hég
kassa har anvants till att aven i &r géra en amortering. 2.000 tkr har amorterats pa lanen.

Historisk utveckling

Resultatutvecklingen under aren har gjort att det fria egna kapitalet i balansrakningen har minskat.
Detta har dock kompenserats av att medlemsinsatserna i det bundna kapitalet har 6kat genom
forsaljningen av hyreslagenheter till bostadsratter.

Flera viktiga finansiella nyckeltal har varit stabila eller utvecklats positivt under aren. Soliditet och
kassa har legat kvar pa ungefar samma niva medan féreningens lan har minskat och darmed aven lan
per m? boarea.

Detta har varit mojligt genom att kassaflédet har varit positivt under alla aren och tillrackligt for att till
stor del tacka alla arliga utgifter. Intdkterna fran férsaljningen av hyreslagenheter till bostadsratter har
ocksa bidragit till att ticka utgifterna men framst har de kunnat anvéndas till att amortera pa lanen.
Styrelsens malsattning och utgangspunkt nar féreningens avgiftsniva ska faststallas ar att kassaflodet
pa lang sikt ska vara tillrackligt for att tacka de I6pande utgifterna och kostnaderna for planerat
underhall, enligt foreningens underhallsplan utan 6ékad upplaning.

Intakter fran upplatelser av hyreslagenheter till bostadsratter, har enligt styrelsebeslut, anvandas till att
amortera pa féreningens lan.
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2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 23 105 22 962 22 893 23 840
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 178 -2 882 578 -4 196
Soliditet*, % 87 87 86 84
Planerat underhall, tkr 4 392 4 497 1882 5283
Kassa, tkr 4 837 7171 4 146 4 988
Medlemsinsatser, tkr 639 297 639 297 635 391 631 656
Lan, tkr 95 043 97 043 105 000 119 043
Bostadsrattsarea 24 628 24 628 24 484 24 353
Total area (bostader och lokaler) 27 344 27 344 27 458 27 344
Arsavgift / kvm bostadsréttsarea 698 696 696 697
Lan / kvm bostadsrattsarea 3 858 3940 4 289 4 888
Fastighetens belaningsgrad, % 12,00 12,00 13,00 19,00
Taxeringsvarde, tkr 802 191 802 191 802 191 630 051
Elkostnad / kvm total area 33 30 33 30
Varmekostnad / kvm total area 112 111 107 120
Vattenkostnad / kvm total area 23 20 22 19
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaende balans 639 297 944 30 052 703 8065346 -17918 694 -2 881 596
Insatser/upplatelseavgifter 248 750 71 250
Avsattning till yttre fond 154 020 -154 020
Resultatdisposition -2 881 596 2 881 596
Arets resultat 2178 270
639 546 694 30 123 953 8219366 -20954 310 2178 270
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningstammans foérfogande star féljande medel:
balanserat resultat -20 954 310
arets resultat -2 178 270
Totalt -23 132 580
Styrelsen foreslar foljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 4 652 000
uttag ur yttre fond -4 392 221
balanseras i ny rakning -23 392 359
Summa -23 132 580
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Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Kassa och Bank
2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 178 270 -2 881 596

Aterféring planerat underhall 4 392 221 4 497 980

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 4 286 286 4 286 286
6 500 237 5902 670

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 6 500 237 5902 670

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -142 749 -52 031
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 069 725 1689 013
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5287 763 7 539 652
Investeringsverksamheten

Planerat underhall -4 392 221 -4 497 980
Forvarv av finansiella tillgangar -1 549 200 -2 838 799
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 941 421 -7 336 779
Finansieringsverksamheten

Amortering -2 000 000 -8 000 000
Insatser / Upplatelseavgifter 320 000 10 821 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 680 000 2 821 350
Arets kassaflode -2 333 658 3024 223
Likvida medel vid arets boérjan 7170738 4 146 515

Likvida medel vid arets slut 4 837 080 7170 738
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 3 23 104 533 22 961 946
Summa rorelseintakter 23 104 533 22 961 946
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -17 662 736 -17 813 356
Ovriga externa kostnader 5 -1 234 122 -1 308 793
Personalkostnader 2 -461 431 -394 991
Av- och nedskrivningar 6 -4 286 286 -4 286 286
Summa rorelsekostnader -23 644 575 -23 803 426
Rorelseresultat -540 042 -841 480
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 638 228 -2 040 116
Summa finansiella poster -1 638 228 -2 040 116
Resultat efter finansiella poster -2 178 270 -2 881 596
Resultat fore skatt -2 178 270 -2 881 596

Arets resultat -2 178 270 -2 881 596
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark, inventarier och installationer 6 742 123 750 746 410 036
Summa materiella anlaggningstillgangar 742 123 750 746 410 036
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressefoéretag 7 5294 200 3 745 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5294 200 3 745 000
Summa anlaggningstillgangar 747 417 950 750 155 036
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 226 347 42 670
Ovriga fordringar 8 82422 158 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 1374 548 1339 214
Summa kortfristiga fordringar 1683 317 1 540 569
Kassa och bank

Kassa och bank 4 837 080 7170737
Summa kassa och bank 4 837 080 7170737
Summa omséttningstillgangar 6 520 397 8711 306
SUMMA TILLGANGAR 753 938 347 758 866 342
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 669 670 647 669 350 647
Yttre fond 8 219 366 8 065 346
Summa bundet eget kapital 677 890 013 677 415 993
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -20 954 310 -17 918 694
Arets resultat -2 178 270 -2 881 596
Summa fritt eget kapital -23 132 580 -20 800 290
Summa eget kapital 654 757 433 656 615 703
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 95 000 000 97 000 000
Ovriga langfristiga skulder 43 000 43 000
Summa langfristiga skulder 95 043 000 97 043 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1586 249 1744 622
Skatteskulder 83 630 177 879
Ovriga kortfristiga skulder 11 - 2972
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 2468 035 3282 166
Summa kortfristiga skulder 4137 914 5207 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 753 938 347 758 866 342
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5 %
-Fastighetsforbattringar 4 %
-Inventarier, verktyg och installationer 10 %
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Ldéner, arvoden och andra ersattningar:

Arvoden 359 098 310 596
359 098 310 596
Sociala kostnader 102 333 84 395
461 431 394 991

Féreningen har inga anstallda.
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Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

12(16)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
17 209 026 17 138 330
2102 866 2144 444
3255475 3 312 951
155 675 100 000

381 491 266 221
23104 533 22 961 946
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
2696 763 2531955
735 950 1205 862

4 392 221 4 497 980
5467 939 5233 204

3 631 403 3618 307
738 460 726 048

17 662 736 17 813 356
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
33 875 -
3122 18 328

1001 030 753 038

- 8110

143 048 462 083

53 046 67 234
1234 121 1308 793
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Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde 770 110 000 770 110 000
770110 000 770110 000
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -28 926 279 -25075729
-Arets avskrivning enligt plan -3 850 550 -3 850 550
-32 776 829 -28 926 279
Fastighetsférbéttringar
Ack anskaffningsvarde 5275175 5275175
5275175 5275175
Ack avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan: -1 068 222 -857 215
-Arets avskrivning enligt plan -211 007 -211 007
-1 279 229 -1 068 222
Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvarde 1860 049 1860 049
1 860 049 1 860 049
Ack avskrivningar inventarier och verktyg enligt plan: -995 585 -809 580
-Arets avskrivning enligt plan -186 005 -186 005
-1 181 590 -995 585
Installationer
Ack anskaffningsvarde 387 242 387 242
387 242 387 242
Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan: -232 344 -193 620
-Arets avskrivning enligt plan -38 724 -38 724
-271 068 -232 344
Redovisat varde vid arets slut 742 123 750 746 410 036
Taxeringsvérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 368 000 000 18 118 000 386 118 000
Mark 405 000 000 11073 000 416 073 000
Summa 773 000 000 29 191 000 802 191 000
Not 7 Andelar i intresseforetag
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende varde 3 745 000 -
Arets investering 1549 200 3745 000
Redovisat varde vid arets slut 5294 200 3745000

Sddra station garagesamfallighet, org nr 769619-4286, kapital- och réstandel uppgar till 12,91%
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Not 8 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 67 811 58 685
Momsfordran 14 611 -
Ovriga fordringar - 100 000
82 422 158 685
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forsakring 231013 214 896
Forvaltning 62 365 60 981
Borg & Merio 83 594 83 594
Kabel-TV 22 790 22 261
Bredband 5688 -
Exploateringskontoret 825 250 825 250
Stokab 33 469 33419
Bredablick 90 908 -
Bahnhof AB 1472 98 813
Bostadsratterna 11 260 -
RA 6 740 -
1374 549 1339214
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Léptid 2017-12-31 Féréndring 2018-12-31
SEB 0,43 2018-12-28 7 000 000 -2 000 000 5 000 000
SEB 0,29 2018-05-28 30 000 000 - 30 000 000
SEB 2,74 2018-04-28 30 000 000 - 30 000 000
SEB 3,39 2020-04-28 30 000 000 - 30 000 000
97 000 000 -2 000 000 95 000 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Momsskuld - 2972
- 2972
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantor 19613 14 240
Foérutbetalda hyror och avgifter 1879617 2 331 031
Varme 416 475 304 805
El 102 330 82 090
Bastu - 500 000
Revisionsarvode 50 000 50 000
2468 035 3282 166
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Not 13 Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

15(16)
2018-12-31 2017-12-31
165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000
Inga Inga
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