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Kallelse till ordinarie foreningsstamma for verksamhetsaret 2014.

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma den 21 maj 2015 kl. 19.00 i Aulan pa Asé Gymnasium, Blekingegatan 55
(ingéng fran skolgarden). Insldpp sker fran kl. 18.30, var vénlig och ta med legitimation. Till
stamman ska ombud for medlem medféra fullmakt som bestyrker representationsrdtten, se
bilaga 1.

Dagordning
1. Stdmmans Sppnande.

Godkénnande av dagordningen.
Val av stimmoordfrande.
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av tva justeringsmiin tillika rdstrédknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Upprittande och godkénnande av rostlédngd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning, se bilaga 2.
Foredragning av revisorns berittelse, se bilaga 2.
. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning,
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna.
. Foredragning av valberedningens &rsberittelse, se bilaga 3.
. Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisor fr nédstkommande verksamhetsar, bilaga 4.
. Val av ledaméter och suppleanter till styrelsen, se bilaga 5.
. Val av revisor och revisorssuppleant, se bilaga 6.
. Fraga om arvoden till valberedningen for nastkommande verksamhetsar, se bilaga 7.
. Val av ledaméter till valberedningen, se bilaga 8.
. Inkomna motioner fran medlemmar, se bilaga 9.
. Motion fran styrelsen, se bilaga 10.
. Forslag till 4ndring av stadgar, se bilaga 11.
. Ovriga #renden.
. Stdmmans avslutande.
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Bilagor:

Bilaga 1 Fullmakt

Bilaga 2 Arsredovisning inkl. revisorns berittelse
Bilaga 3 Valberedningens érsberdttelse
Bilaga 4 Arvoden till styrelseledaméter
Bilaga 5 Valberedningens forslag till styrelse
Bilaga 6 Val av revisor

Bilaga 7 Arvoden till valberedningen

Bilaga 8 Styrelsens forslag till valberedning
Bilaga 9 Motioner frdn medlemmar

Bilaga 10 Motion fran styrelsen

Bilaga 11 Forslag till &ndring av stadgar

Kallelse och alla bilagor publiceras dven pé féreningens hemsida www.brinckanlehusen.se den 7 maj 2015.







Bostadsréattsféreningen Bilaga 1.

BRINCKAN- LEHUSEN

Fullmakt

Hérmed befullméktigas

-----------------------------------------------------------------------------------------

att vid foreningsstimman den 21 maj 2015 inom bostadsrittsféreningen Brinckan-Lehusen foretrédda
mig och ut6va tillkommande rostritt.

Stockholmden .....ovvvvvvviiiiiininnnns, 2015

.....................................................

....................................................

Namnfortydligande

Bevittnas:

.....................................................

.....................................................

Namnfortydligande

Enligt 35§ andra stycket foreningens stadgar far medlem utdva sin rostrétt genom ombud som
antingen ska vara medlem i foreningen, make, partner, sambo eller nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far
foretrida obegrinsat antal medlemmar,
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Arsredovisning for

Brf Brinckan-Lehusen
769619-4286

Rakenskapsaret |
2014-01-01 - 2014-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaliningsherattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stallda s&kerheter och ansvarsforbindelser
Kassaflddesanalys

Tillaggsupplysningar

Upplysningar till resultatrékning

Upplysningar till balansrékning ' ~
Underskrifter

Sida
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11-12
12
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14-15
16-18
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Brinckan-Lehusen, 769619-4286 far hdrmed avge arsredovisning fér 2014.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F8reningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att |foren1ngens |
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 13 oktober 2008 och den ekonomiska planen 1 april
2010. Féreningen forvarvade den 28 juni 2010 de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen
12 och 13 av Svenska Bostéder. Fastlgheterna ar belégna pa Fatburs Kvarngata 11 - 27 och Fatburs

Kvarngata 16 - 32 pa Sdermalm i Stockholm och uppférdes under aren 1991-92. Féreningen &ger
fastigheterna med tomtrat.

Foéreningen beskattas som en 8kta bostadsrittsférening. Féreningens fastigheter &r

fullvardesférs&krade hos Folksam dar fdreningen &ven har tecknat ett bostadsréttstilléigg for alla
bostadsréttsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte | Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 20 maj 2014 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Ledamdter

Lars Nordstrém Ordférande
Elisabet Edgren Vice ordférande
Anna Bj6rklund Sekreterare
Jan Lindeltf

Daniel Nilsson

Ulf Wennersson

Gérgen Klasén

Henrik Mungenast

Suppleanter
Ola Ragnar Liljemark
Anders Niska

-Styrelsens mal har varit att pa lang sikt skapa férutsattningar f6r en-god boendeekonomi f6r
féreningens mediemmar och att vara en professionell hyresvérd for bostads- och lokalhyresgéster.
-Styrelsearbetet &r inriktat pa att vara en beslutande styrelse och inte en operativ styrelse.

-Den dagliga operativa driften av féreningen skéts av de tekniska och administrativa férvaltarna, Einar
Mattsson och Valvet, utifran uppréttade avtal och styrelsens beslut.

-Styrelsen har en skriftlig arbetsordning som beskriver hur styrelsearbetet skall utféras.
-F6r att underidtta styrelsearbetet har arbetet férdelats inom tre huvudgrupper, Férvaltning,

Gemensamhet samt Ekonomi. Gruppernas uppgift har i varit att férbereda 8renden inom respektive
omrade infér beslut | styrelsen.

-Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantréden.

-Suppleanterna har deltagit | styrelsens arbete och har haft rétt att delta vid samtliga styrelsemdoten.
-Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

~Arvode samt &vrig erséttning till styrelsen faststélls arligen vid féreningsstdmman.

-For styrelsens arbete finns ansvarsfrsakring tecknad hos frsékringsbolaget Folksam.

-Styrelsen kan kontaktas via mail till styrelsen@brinckanlehusen.se och genom styrelsens och
féreningens brevlada Fbk 25/27.

-Gorgen Klasén avsade sig styrelseuppdraget i slutet av februari och har darefter inte deltagit.
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Revisor
KPMG, Per Gustafsson

Valberedning
Valberedningen har fran foreningsstdmman fram till periodens slut haft féljande sammansattning,
Christel Antoft Granwald, Asa Géransson och Stefan Rosengren (sammankallande).

Finansiering
Finansiering
| slutet av 2014 hade féreningen 123 miljoner i lan hos SEB enligt féljande:

Lan Rénta Léptid ar
33 000 000 1,24% 3 man
30 000 000 2,53% 2016-04-28
30 000 000 2,74% 2018-04-28
30 000 000 3,39% 2020-04-28
123 000 000 2,44%

Lanen [6per utan amorteringskrav.

Féreningen &r ansluten till branschorganisationerna, Fastighetségarna Stockholm och Bostadsratterna.

Information om fastigheten

Foreningens fyra byggnader uppférdes under 1991-92 och &r i normalt skick fér byggnadsaret.
Byggnaderna har en total yta av 27.344 kvadratmeter varav 25.983 kvadratmeter &r I&genheter och
1.361 kvadratmeter lokaler. Tomtarean ar 14.406 kvadratmeter upplaten med tomtratt. Fastigheterna
innehaller 333 l&dgenheter som i slutet av 2014 bestod av 308 bostadsratter och 25 hyresrétter.

Lagenhetsférdelning:
40 st 1 rum och kék
132 st 2 rum och kbk
128 st 3 rum och k&k
31 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kék
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Féreningens lokaler

Fastigheterna innehaller 11 lokaler med en sammanlagd yta p& 1.642 kvm. Av lokalerna var i slutet av
2014 6 (6) stycken uthyrda till externa foretag enligt féljande:

Verksamhet Yta m? Loéptidt o m
Fbk 30 Friskolan Fria Maria barnskola ek for 650 2016-09-30
Fbk 28 Friskolan Fria Maria barnskola ek for 601 2016-09-30
Fbk 13 Taxus Redovisningsbyra AB 55 2017-09-30
Fbk 15 A L Clean Handelsbolag 43 2015-12-01
Fbk 24 AB Stokab (antenn) 12 2032-12-31
Fbk 21 Nixon, Sverker 4 2015-09-30
S:a 1.365

Féreningen har frivilligt momsregistrerat 98 kvm av de uthyrda lokalerna vilket motsvarar 0,35 % av
fastighetens totalyta.

For att skota den dagliga driften av fastigheterna har féreningen ett antal avtal med olika féretag. Bland
de olika avtalen kan ndmnas foljande:

Einar Mattson, Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.

Valvet, ekonomisk och administrativ férvaltning

Jourmontér, felanmalan och akuta reparationer pa kvallar och helger.
Vita flacken, stédning, snéréjning och halla ordning i grovsoprummen.
Man Kan, ansvarar f6r reparation och underhall av hissarna.

Hans Andersson, hamtning av grov- och miljésopor

Stuvsta vitvaruservice, service av tvattmaskinerna.

Axlas, hanterar |as, taggar och nycklar.

Samfalligheter

Foreningen &r medlem i tva av de samfalligheter som bildades i samband med att staden faststalide
planen for Sédrastationsomradet, en samféllighet fér Sédrastationsgaragens

gemensamhetsaniaggning, med ca 720 platser och en samféllighet for omradets sopsugsanlaggning.

Sédrastationsgaragens gemensamhetsanldggning ags av 12 fastighetségare inom omradet, har ca
720 garageplatser fordelade pa 9 garageanlaggningar och betjanar ca 2,500 lagenheter.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Sddrastationsgaragens samféllighetsforening, vilken i sin tur
anlitar HSB for driften av garagen. Brf Brinckan-Lehusen ingar med et andelstal pa 12,91% i
samféllighetsféreningen. Garage samféllighetens mal &r att hyra ut garageplatserna till
marknadsmassiga hyror och dela ut den arliga vinsten/forlusten till medlemmarna enligt andelstalen.

Féreningen ingar ocksé, med 40 procent, i den gemensamhetsaniéggning som biidats mellan staden,
foreningen och Stockholmshus 37, fér stickgatan Fatburs Kvarngata 12 till 18. Aven fér gatumarken
bortom vandplanen mot Fatburs Brunnsgatan finns en gemensamhetsaniaggning bildad, dar
féreningen samarbetar med Lennart Ericssons Fastigheter AB.
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Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 484 (487) medlemmar.,

San;ntliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplétna; Under aret har 22 (31) 6verlatelser
skett och 1 (0) upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Styrelsen har under &ret godként 4 (2) andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att félja den
lagstiftning som finns néar det gailer andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1110 kr. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras kdparen med f.n. 444 kr.

Gemensamma utrymmen

Féreningen har 5 gemensamma lokaler som utnyttjas enligt féljande:.
Fbk 11 Samlingsiokal

Fbk 19 Samlingslokal/Kalaskulan

Fbk 21 Styrcentral/ritningsrum

Fbk 25 Styrelserum

Fbk 30 Forrad

Dessutom anvands 5 "forrad" som gemensamma lokaler av féreningen.
Fbk 11 Pingisrum '

Fbk 11 Malarrum

Fbk 17 Lasrum/bibliotek
Fbk 17 Gym

Fbk 19 Bytesrum

Kvéllar efter kl. 16.00 och péa helger kan féreningens medlemmar utnyttja gymnastiksalen i Fria Maria
skolas lokaler. | féreningen finns &ven tre bastuanlaggningar, tva i anslutning till terrasserna pé Fbk
21/23 och Fbk 25/27 och en i anslutning till gymnastiksalen pa Fbk 30 som ingar i Fria Maria skolas
lokaler. P& Brinckansidan finns det fyra terrasser som ar éppna fér alla medlemmar.

Foreningsinformation

Foreningéens huvudkalla for information ar féreningens hemsida www.brinckanlehusen.se. P&
hemsidan finns méjlighet att registrera sig for féreningsinformation som e-post. . Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att f& s& manga som mgjligt av féreningens boende att ansluta sig. Som komplement
till hemsidan arbetar styrelsen &ven med trapphusinformation pa anslagstavior och i hissar.

Trivselgrupp

Den insomnade trivselgruppen har ateruppstatt under 2014. Syftet med gruppen &r att samla alla
mediemmar som vill hjélpa till med att skéta féreningens gemensamma lokaler och utemiljé. Gruppen
skall &ven arbeta for 6ka trivseln och gemenskapen bland féreningens mediemmar.

Under aret har gruppen arrangerat hostens stédddag och ett allmant informationsméte i mitten av
december. De aktiviteter som &r aktuella under varen 2015 &r dels en aktivitetsdag i april, dar
véarstadning ingar, och dels att vara drivande i det budgeterade projekt som syftar till att férbattra

markytorna utanfor husens entréer. Gruppen planerar ocksa att dra igang odling i de planteringsi&dor
som finns pa Lehusgarden.

\‘Ne
(Y
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret
Foéreningsstamma

Den ordinarie féreningsstamman hélls den 20 maj 2014 pa Asd Gymnasium med 99 medlemmar
narvarande. Protokoll fran stamman finns pa féreningens hemsida.

Renovering av Garagen

Sodrastationsgaragen &r byggda i slutet av 1980-talet och har genom &ren fatt skador bland annat i
form av vatteni&ckage, bortspjélkad betong och armeringsjarn som rostar. Skadeférioppet fortsatter
och kommer om inga atgérder vidtas att sluta med att garagen inte far anvandas. En renovering av
garagen &r darfor planerad att paborjas 2015 och paga under 5 &r under den varma delen av aret.
Renoveringskostnaden &r budgeterad till 73 miljoner kr varav medlemmarna behéver skjuta till 46
miljoner kr. For Brf Brinckan-Lehusen innebér det att foreningen méste skjuta till 5,94 miljoner kr
baserat pa andelstalet. Under renoveringen kommer inga arliga aterbetalningar att ske till

medlemmarna vilket innebar att var férening tappar drygt 600 tkr i intékt varje ar jamfort med tidigare
ar.

Arsavgifter

Avgifterna har legat stilla under 2014 men hojdes med 25 kr per kvadratmeter och ar fran och med den
1 januari 2015. Hojningen ger féreningen en 6kad intdkt med ca 600 tkr per &r. Den framsta

anledningen till hojningen &r att féreningen fran och med 2015 inte kommer att fa nagon intakt frén
Garagesamfalligheten pa grund av renoveringen.

Foreningens lan

Féreningen har under &ret salt en tidigare hyresratt som bostadsrétt och darigenom kunnat amortera
tre miljoner pa foreningens lan. Under varen 2015 kommer ytterligare en lagenhet att séljas av
féreningen vilket kommer att géra det mojligt att amortera ytterligare ca tre miljoner pa [anen.

Det Ian pa 33 miljoner som tidigare var bundet pa ett ar l16per nu med rérlig rénta vilket i slutet av april
2015 ger foljande lanebild:

Lan Ranta Loptid ar
33000000 0,97% 3man

30000000 2,53% 2016-04-28
30000000 2,74% 2018-04-28
30000000 3,39% 2020-04-28

123 000 000 2,37%

Teknisk férvaltning

Till styrelsens arbetsuppgifter hor fortiépande omprévning av avtal. Under hosten gjordes en
upphandling av saval drift, fastighetsskétse!, jourverksamhet och stérningsjour. Efter utvardering av
anbud tecknades avtal med Einar Mattsson Byggnads AB som sedan 2012 anlitats for den tekniska
foérvaltningen. Med det nya avtalet hoppas styrelsen fa en battre samordning av fastigheternas skétsel
och dédrmed &ven en sankt kostnad. Det nya avtalet iper till att bdrja med pa ett ar vilket ger styrelsen
mdjlighet att utvardera det nya avtalet under hosten 2015 innan en eventuell foriangning blir aktuell.

Hiss service

Féreningens nya hissavtal med féretaget ManKan som borjade galla fran 2014 har under aret bidraget
till en kraftig sénkning av féreningens kostnader f6r hissunderhall. Under 2015 kommer en férstudie
paborjas av den planerade renoveringen av féreningens hissar f6r att i god tid pabdrja processen.
Grovsopor

Foéreningens har fran och med slutet av 2014 bytt entreprendr nar det galler hdmtning av grovsoporna.
Ny entreprendr &r Hans Andersson recykling som &ven h&mtar soporna frén vara grannféreningar.
Genom det nya avtalet réknar styrelsen med att kunna sénka kostnaderna med ca 100 tkr per ar.
Forsakringsskada

En omfattande vattenlacka fran en tappvattenstam intraffade i Fbk 30 som 81l pa féreningens ansvar
att atgarda. 5 badrum fick fuktsaneras till en kostnad av 1.084 tkr. Den kostnaden t&cktes tili en stor
del av var férsakring, ersattningen fran Folksam blev 785 tkr.

Vattenskada balkong
En omfattande vattenskada pa ett antal balkonger i Fbk 24 innebar stora renoveringskostnader fér
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féreningen. Slutnotan for att tgarda skadan hamnade pa 916 tkr och skadan var tyvarr av den
kategorin som inte kan tackas av nagon forsékring.

Outhyrd lokal

En av féreningens kommersiella lokaler pa Fatburs kvarngata 15 har statt outhyrd sedan slutet av
2014. Processen &r igang for att hitta en ny lokalhyresgast sa snart som mojligt.

Redovisningsprinciper

Bokféringsndmnden har sedan 2004 arbetat med det sa kallade K-projektet, som innebér att foretagen
delas in i fyra kategorier och att samlade regelverk skapas for varje kategori. Syftet ar att astadkomma
férenklingar inom redovisningsomradet genom att reducera mangden regler och komplexiteten i
reglerna. Aktiebolag och ekonomiska féreningar inklusive bostadsrattsféreningar maste valja ett av
fyra K-regelverk senast for rakenskapsaret som pabérjas under 2014, Féreningen har valt regelverket
K2 som &r enklare och riktar sig till mindre foretag. Under 2015 kommer dock en utvardering av

regelverket K3 att genomféras for ett eventuellt byte da det regelverket ger stérre méjligheter till att
aktivera tillkommande utgifter pa byggnaderna.

Staddagar

Féreningen hade pa hosten en gemensam staddag av den yttre miljén. Under dagen rensades gator,

buskar och grasmattor fran alla typer av skrap och sedan avslutades dagen med korvgrilining pa
Lehusgarden.

Mote med grannforeningarna

Styrelsen har haft tva méten med grannféreningarna Brf Designationen och Brf Méattbandet och ett
mote med grannféreningen Brf Brinckan 1 dé& gemensamma problem och méjligheter har diskuterats.

Brand

Under kvallen lérdag den 4 april uppstod en brand i en lagenhet pa Fatburs Kvarngata 17. Via
lagenhetens brandlarm larmades vaktbolag och raddningstjanst direkt och sléckning kunde snabbt
ske. Ingen person befann sig i bostaden och ingen person skadades i samband med branden.

Fastighetens gemensamma larmsystem, sésom brandlarm i trapphus, ventilationskanaler, och
rékluckor, fungerade felfritt.

Flerarsoversikt / Nyckeltal
Arets resultat

Arets resultat pa -893 tkr var en forsamring med 410 tkr jamfoért med 2013. framst beror det pa att
kostnaden fér planerat underhall har stigit med 1 524 tkr (se not 4). Planerat underhall &r den kostnad
som varierar mest 6ver aren och som déarfor till stor del styr variationen i féreningens resultat mellan

aren. Hur stor kostnaden bilir fér respektive ar styrs av féreningens underhallsplan dar de olika
atgarderna finns planerade 15 ar framat.

Aven kostnaderna fér Idpande reparationer (se not 4) har stigit kraftigt plus 450 tkr och det beror pa en
stor fuktskada som kostade 1.084 tkr att dtgérda. Om vi bortser fran den kostnaden s& har kostnaden
for 16pande reparationer faktiskt sjunkit med nastan 400 tkr varav en del beror pa det nya hissavtalet.
Fukiskadan tacktes till en stor del av var férsékring, ersattningen fran Folksam blev 785 tkr som ar

bokad som intékt i resultatet vilket &r stdrsta forklaringen till att intakterna har 6kat med 905 tkr jamfort
med 2013.

Om vi tittar p& kassaflédesanalysen (se sidan 12) som troligen &r den uppféljning som bast beskriver
var férenings ekonomiska status, sa visar den pa ett litet positivt kassafiéde + 27 tkr under 2014. Trots
det negativa resultatet har féreningen genom kassaflodet kunnat finansiera arets verksamhet inklusive
planerat underhall pa 1 924 tkr och investeringar pa 1 766 tkr, totalt 3 691 tkr. Dessutom har

féreningen kunnat amortera 3 000 tkr genom intékterna fran en forséljning av en lagenhet som tidigare
var hyresratt.

Historisk utveckling

Foéreningens resultat efter finansiella kostnader har varit negativt varje &r sedan ombildningen 2010, se
tabellen nedan. Kassaflddet har dock varit positivt under alla aren, vilket dels har varit méjligt genom
en héjning av arsavgiften med 40% sedan starten och dels med hjalp av intékter fran férsaljningen av
hyreslégenheter till bostadsréatter, sammanlagt 6 stycken. Forséaljningen av lagenheterna avspeglar sig
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i 6kningen av medlemsinsatser under aren.

Inkomsterna fran férsaljningarna har till en stor del anvénts for att finansiera féreningens kostnader for
det eftersatta underhall pa 16 miljoner som identifierades nar foreningen kdpte fastigheterna 2010 plus
ytterligare investeringar pa nastan 7 miljioner. Genom férsaljningarna har féreningen inte behévt lana
upp mer pengar utan har trots de stora kostnaderna kunnat amortera 3 miljoner. Dagens laneskuld pa
123 miljoner motsvarar en laneskuld pa 5.065 kr per kvm bostadsrattsyta och soliditet pa 84%.

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 23272 22 366 20 450 18 957
Resultat efter finansiella poster, tkr -893 -483 -1 780 -2 671
Soliditet*, % 84 83 83 83
Investering - 2678217 2 946 534 1237 242
Kassa, tkr 5 558 5530 4159 7987
Mediemsinsatser, tkr 645 669 642 696 642 696 635 326
Fond for yttre underhall, tkr 3200 - - -
Fritt eget kapital, tkr -9434 -5 341 -4 858 -3 077
Summa eget kapital, tkr 639 434 637 355 639 879 643 514
Lan, tkr 123 000 126 000 126 000 126 000
Bostadsrattsyta 24 284 24 225 24 225 24 058
Total yta (bostéder och lokaler) 27 344 27 344 27 344 27 344
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 673 673 588 532
Lan / kvm bostadsrattsyta 5 065 5201 5201 5211
Fastighetens belaningsgrad, % 20,00 20,00 21,00 21,00
Taxeringsvarde, tkr 630 051 630 051 601 957 601 957
Avsatining underhalisfond / kvm total yta 170,13 388,40 - -
Uttag ur underhallsfond / kvm total yta 71 - - -
Avskrivning / kvm total yta 155 154 141 138
Elkostnad / kvm total yta 29 41 40 42
Varmekostnad / kvm fotal yta 115 118 122 109
Vattenkostnhad / kvm total yta 19 19 19 20

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Féreningens planerade underhéll

Styrelsens malséattning har sedan start varit att skapa en god fastighetsekonomi pa lang sikt, dvs att
ratt atgard ska utféras vid ratt tidpunkt, till ratt kostnad.

Under &ren fram till och med 2013 har styrelserna arbetat med en férenklad underhélisplan, dar det i
forsta hand gallt att atgarda eftersatt underhall fran Svenska Bostaders tiden.

| slutet av 2013 paéborjades ett arbete for att ta fram en utvecklad underhallsplan fér det planerade
underhéllet de kommande 15 aren. For arbetet anlitade styrelsen Einar Mattsson Byggnads AB med
foreningens tekniske férvaltare Jakob Nordin som ansvarig.

Planen bygger pa besiktningar av saval byggnader som installationer. Efter att skicket faststallts har
den aterstaende livsldngden for byggnads-/installationsdelen bedémts och tidpunkten fér atgard
skrivits in i planen. De i planen angivna kosthaderna for atgérderna bygger pa ett omfattande statistiskt
underiag, gemensamt for hela fastighetsbranschen. Underhalisplanen &r ett levande dokument som
ses dver och uppdateras arligen efter genomford syn eller besiktning av fastigheterna. |
underhallsplanen ingar inte den l6pande driften, tex byte av flaktfilter, fastighetsskétsel med mera.

Planen tar inte heller upp felavhjélpande underhall, exempelvis reparation av inbrottsskador,
klottersanering, byte av glédiampor med mera.
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Underhallsplanen &r nu faststalld i styrelsen, dels under varen 2014, och dels igen under hésten 2014 i
samband med framtagningen av budgeten fér 2015. | férenklad form ser planen ut som nedan foér de
kommande 14 aren fram till 2028, se nedan.

Underhallsplan Brf Brinckan Lehusen

EINAR MATTSSON Sammanstélining

n o o T . 07562028
Mark. pianteriagsr, lokpiatsar 46500k 1260004 - ar 75 000 de 430003 62360k 463000k 72308 kr
Fnstar, fasader. bakange, 2602000k 140030k 23520093 445200 % R 67140000 320007 922000 kr
jentépartisr
Trapphus. gemensamma utyman och 3809603k 1635550 % 1080200 & 1215000k 2030004 500303 23006 4r -
iokaler, Killare —~
[Venikaton. iane. vatisn och aviope 29120k 331600 2600 ke 14303 ir 41000 hr 762 @04 224000 kr 743000 ke
[ET Befysring. takvime 815000 kr 2500030kr - W - <o < - ke "
Hisaar 2030034 3526000k 2760003k - W _— - - xe P
Tvatudrustning 549 00 kr 43050%r 202000 ks B0 430004 30460 1043 000 ke -
Siervia Koatna 4403 q00k || 47700000kr | {5574060kr || 5475000% 4577 GO0 kx 8577000 ke 264000 ke 2608 800 ks

Rekomenderad avsatinng 4 E32 000 k. 462500k AGR 0k A5 00 5 455200 kr 1385 G0 ke 1385 00 k- 13 936 A60 Kt |

Fondtestiddning -8 251 G0 & ~18 630 000 kr 2% B6Z 090 §r 31375 O & 28 150 B ke RIRCHI i ATy

Den totala kostnaden for planen &r 65 miljoner, en genomsnittlig kostnad pa 4,6 miljoner per &r. En
stor del av kostnaderna ca 50 miljoner &r planerade under &ren 2015-2018 da hissar, fasader och
fonster skall atgérdas.

Under 2014 har de planerade underhéiiskostnaderna uppgatt till 3 691 tkr. Bland de projekt som
forvaltaren, med stdd av férvaltningsgruppen, arbetat med under 2014 finns foljande:
Planering for utbyte av daligt fungerande fran- och tilluftsaggregat med vérmeatervinning, sa kallade

FTX-aggregat, till moderna miljévénliga aggregat. Utbytet planeras genomféras under sommaren
2015.

Utbyte av lackande fasadfogar. Arbetet fortsatter under 2015.

Utredning géllande fonsterbleck och bleckens anslutning till fasaden. Arbetet kommer att pabérjas
under 2015.

Byte och nyinstallation av dérrsténgare.

Utredning géllande skadade balkonger i 9/11 och 17/19. De féreslagna atgérderna kommer att
genomfbéras under 2015.

Montage av tatningslister i féreningens hyresratter.

Omgérming av ej utnyttjade fastighetsférrad till Iagenhetsforrad for uthyrning till boende.

Lagning av skadad puts.

Montage av nérvarostyrd belysning vid entrén till 32:an fran Timmermansparken och vid grinden fran
Stdermalmsallén till Lehusgarden. «

Renovering av terrasser med ny beléggning och nya platbeslag samt malning av stal- och
betongkonstruktioner.

Demontering av handdukstorkar i stadutrymmen och bastur.

Utbyte av cylindrar i dérrar till teknikutrymmen.

Fortsatt utredning av féreningens ansvar for allman gatumark och stationsbyggnaden.
Under perioden har ocksé ej fungerande tvitt- och torkutrustning bytts ut.
Till detta kommer tva omfattande reparationer av lackande balkonger och reparation av vatrum i 30:an
efter vattenlackage fran en tappvattenstam.
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Finansiering av underhallsplanen

Tabellen nedan visar en enkel prognos pa hur féreningens resultat och kassafléde kommer att
utvecklas om underhallsplanen genomfdrs fram till 2028. Prognosen bygger pa den intdktsniva och de
driftskostnader som budgeterade fér 2015. Inga eventuella kommande avgiftshéjningar eller
kostnadsbesparingar &r medraknade, se nedan.

Resultat- & Kassafidde 2016.2028 2015 2016 2017 2018 2019 2020‘ 2021 2002 2023 2024 2025 2026 2027 2028

< 641
Resultat i 4772 44200 44499 -4867 163 2087 -2251 664 628 843 228 88 13
..'cwsnrwnm;:: - pep 1364 4518 4542 4551 4666 4560: 4br2 4595 4661 4688 4700 4700 4700 4 73:
Aterforing av planerat uh £183 16556 15432 6001 1383 4203 3454 615 486 244 852 987 ; gz;g ; ;75
Kassafiode fran den 1opanda verksamh 6715 6776 5776 6775 5776 0718 8775 5776 5775 6776 5778 6715
>P|anerai UH och investeringar =l plan 76832 47000 16674 6176 1426 -4245° 3681 750 1144 603 978 987 1088 434
Kassaliode fore finansiering 5057 11324 9898 401 4349 1520 2194 5026 4631 5286 4797 4788 4687 53

7000 9000
imﬁ?ﬂm 3000 -20000 2000 -4000 -§5000 -5000 -5000 -5000 -5000 -5000
Ldgenbetsforsalining 3000 : -
Kassaftdde fran finansieringsverksamh 3000 7000 3000 U -3000 -2000. -2000 -4000 -5000 -5000 -5000 -5000 -5000 -5000
1
943 -4724 899 01 1349 471 194 1026 369 266 203 212 313 M

f&'ﬁﬁfm‘”“ﬁ&’m borjan BE58 6501 2176 1277 676 2226 1753 1947 2872 2603 28068 2865 2453 - g 1:2
Likvida medef vid arets slut 6501 2178 1277 876 2225 1763 1947 2972 20603 2868 26885 2463 2140

Resultatet efter finansiella poster kommer att visa pa underskott varje ar fram till och med ar 2021 da
det vander upp pa plus. Det &r ju under aren fram till 2021 som en stor del av kostnaderna ca 52
miljoner &r planerade, hissar, fasader och fonster skall atgérdas. F6r hela perioden kommer resultatet
att visa ett underskott med ca 40 miljoner kr. En 6vergang till regelverket K3 nar det géller féreningens
finansiella rapportering skulle géra det méjligt att i hégre grad utjigmna resultatsvéingningarna mellan
aren men det totala underskottet éver perioden skulle i princip bli detsamma.

Om vi istéllet tittar pa kassaflodet sa krévs det att féreningen lanar upp ytterligare 16 miljoner kr under
aren 2016-17 for att kunna finansiera underhallsplanen. Lanen kan vi sedan bérja amortera fran och
med 2019 vilket gor att den totala ldneskulden har gatt ner med ca 22 miljoner kr ar 2028.

Eventuella ytterligare lagenhetsforséaljningar kommer att minska lanebehovet och laneskulden.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -8 541 441
arets resultat . -893 367
Totalt -9 434 798
Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avséttning till yttre fond 4 652 000
uttag ur yttre fond -1 924 190
balanseras i ny rékning -12 162 608
Summa -9 434 798

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 3 23271674 22 366 027
Summa roreiseintakter 23271674 22 366 027
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -14 853 290 -13 614 344
Ovriga externa kostnader 5 -1 405 154 -1 366 282
Personalkostnader 2 -403 082 -281 227
Av- och nedskrivningar 6 -4 233 426 -4 220 239
Summa rorelsekostnader -20 894 952 -19 482 092
Rorelseresultat 2376722 2 883 935
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 044 17 044
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -3 276 123 -3 384 402
Summa finansiella poster -3 270 079 -3 367 358
Resultat efter finansiella poster -893 357 -483 423
Resultat fore skatt ] -893 357 -483 423
Arets resultat -893 357 -483 423




Brf Brinckan-Lehusen
769619-4286

11(19)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark, inventarier och installationer 6 758 740 296 762 841 847
Pagaende nyanlaggningar 7 92 905 92 905
Summa materiella anlaggningstillgangar 758 833 201 762 934 752
Summa anlaggningstillgangar 758 833 201 762 934 752
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 823 5 865
Ovriga fordringar 8 116 716 21684
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 1246 087 1283 693
Summa kortfristiga fordringar 1463 626 1311242
Kassa och bank

Kassa och bank 5558 122 5 530 202
Summa kassa och bank 5558 122 5 530 202
Summa omséttningstiligangar 7021748 6 841 444
SUMMA TILLGANGAR 765 854 949 769 776 196
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsavgifter 645 668 910 642 696 410
Yttre fond 3200 000 -
Summa bundet eget kapital 648 868 910 642 696 410
Fritt Eget Kapital
Balanserat resultat -8 541 441 -4 858 018
Arets resultat -893 357 -483 423
Summa fritt eget kapital -9 434 798 -5 341 441
Summa eget kapital 639 434 112 637 354 969
Avsittningar
Ovriga avséttningar - 1634 962
Summa avsattningar - 1634 962
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 123 000 000 126 000 000
Summa langfristiga skulder 123 000 000 126 000 000
Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder 1026 044 1661 962
Skatteskulder 48 936 15780
Ovriga kortfristiga skulder 12 10 325 9963
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2 335532 3 098 560
Summa Kortfristiga skulder 3420837 4786 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 765 854 949 769 776 196
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stdllda sakerheter fér skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsinteckningar 220 000 000 193 000 000

220 000 000 193 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Brinckan-Lehusen
769619-4286

13(19)

Kassaflddesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -893 357 -483 423
Aterféring planerat underhall 1924 190 400 201
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m m 4 233 426 4220 239

5 264 259 4137 017

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore 5 264 259 4137 017
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -152 384 126 062
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 365 428 685 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3746 447 4948 192
Investeringsverksamheten
Enligt avsétining vid férvarv -1 634 962 -405 906
Investering -131 875 -2 605179
Pagéaende arbeten - -92 905
Inventarier/Tvattstugor - -73 038
Planerat underhali -1 924 190 -400 201
Kassafldéde fran investeringsverksamheten -3 691 027 ~3 677 229
Finansieringsverksamheten
Amortering -3 000 000
Insatser / Upplatelseavgifter 2972 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -27 500 -
Arets kassafiéde 27 920 1370 963
Likvida medel vid arets borjan 5 530 202 4 159 240
Likvida medel vid arets slut 5 558 122 5530 203
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

14(19)

Arsredovishingen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregdende rékenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om dé skilinaderna mellan

jamforelsetalen ar sma eller inga.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver

tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar

Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,5%
-Fastighetsforbattringar 4 %
-inventarier, verktyg och installationer 10 %

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader

Léner, arvoden och andra ersattningar:
Arvoden

Sociala kostnader

Féreningen har inga anstéllda.

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
311 501 212 520

311 501 212 520

91 581 68 707

403 082 281 227
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Not 3 Nettoomsiéttning

Arsavygifter, bostader
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser och garage
Forsakringsersattning

Ovriga intéakter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsékring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader

Sjalvrisker, kundfériuster och liknande

Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

15(19)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
16 333 434 16 306 356

2 406 825 2412 900
3017 582 2 563 033
479 377 625 527
785747 -
248 709 458 211
23 271 674 22 366 027

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
1472 549 1789 133
1752 922 1299 263
1924 190 400 201
5373 569 5 823 346
3704 290 3 678 960

625 770 623 441

14 853 290 13 614 344

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

- 15 265

15214 14 858
174 280 -

1 046 656 1114703
141 213 105 611
27 781 115 845
1405 1564 1 366 282
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Upplysningar till balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvérde

Ack avskrivhingar byggnad enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Fastighetsforbéttringar
Ack anskaffningsvérde

Ack avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ack avskrivningar inventarier och verktyg enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Installationer
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérden

Bostader
Byggnad 302 000 000
Mark 306 000 000
Summa 608 000 000

16(19)

2014-12-31 2013-12-31

770 110 000 770 110 000

770 110 000 770 110 000

-13 524 079 -9 673 529

-3 850 550 -3 850 550

-17 374 629 -13 524 079

5275175 5275175

5275175 5275175

-211 007 -

211 007 ~211 007

-422 014 -211 007

1199 576 1199 576

131 875 -

1 331 451 1199 576

-317 612 -197 654

-133 145 -119 958

-450 757 -317 612

387 242 387 242

387 242 387 242

-77 448 -38724

-38 724 -38724

-116 172 -77 448

758 740 296 762 841 847
Lokaler Summa
13 143 000 315 143 000
8 908 000 314 908 000
22 051 000 630 051 000

/o
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Not 7 Pagaende nyanldggningar

2014-12-31 2013-12-31
Vid arets borjan 92 905 -
Investeringar - 92 905
Redovisat varde vid arets slut 92 905 92 905
Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 868 21684
Skattefordran 62 348 -
Valvet AB 22 500
Open Net 31000
116 716 21684
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 286 206 260 187
Forvaltning 59 287 59 287
Kabel-TV 21635 21629
Multicom 4979 4 842
Exploateringskontoret 825 250 825 250
Stokab 33420 33419
Securitas - 21078
Valvet kredit - 22 500
KM Hiss - 4 500
Open Net - 31 001
Bahnhof AB 2244 -
Initial 4745 -
Platslageri 8 321 -
1246 087 1283 693
Not 10 Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingdende balans 628 211652 14 484 758 - -4 858 018 -483 423
Insatser/upplételseavgifter 1 628 464 1344 036
Avsattning il yttre fond 3200 000
Resultatdisposition -3 683 423 483 423
Arets resultat 893 357
629840116 15828 794 3200 000 -8 541 441 893 357
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SEB
SEB
SEB
SEB

Réntesats

1,24
2,63
2,74
3,39

2,44

Léptid

3 méan
2016-04-38
2018-04-28
2020-04-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Léngivare

SEB

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld

Not 13 Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

Upplupna rantor
Forutbetalda hyror och avgifter

Varme
Vatten

El
Grovsopor
Sopor

Bevakningstjanster

Stad

Tradgardsskotsel

Forvaltartjanster

Snéskottning
Reparationer
Konsult

Revisionsarvode

Ovrigt

18(19)

2013-12-31 Féréndring 2014-12-31
36 000 000 -3 000 000 33 000 000
30 000 000 - 30 000 000
30 000 000 - 30 000 000
30 000 000 - 30 000 000
126 000 000 -3 000 000 123 000 000

2014-12-31 2013-12-31

10 325 9 963

10 325 9 963

2014-12-31 2013-12-31

46 950 19 054

1587 423 2 088 969

490 656 450 850

- 50 000

91285 177 250

- 8 000

12 295 21150

4416 -

- 2170

- 2694

50 797 41755

- 6 250

1700 20 684

- 68 750

50 000 50 000

- 81 984

2 3355632 3 098 560
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Stockholm 25 april 2015

ernersson Styrelseledamot
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Per Gustafsson Adktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Brf Brinckan-Lehusen, org. nr 769619-4286

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Brinckan-
Lehusen for &r 2014.

Styrelsens ansvar f6r rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna foér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisands bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgédrder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effekiiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Brinckan-Lehusens finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rgttelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéiler resultatrék-
ningen och balansréakningen f6r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Brinckan-Le-
husen for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfdrt revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyidig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt

har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 29 april 2015

[ S5

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Bilaga 3.

Valberedningens arsberattelse 2014-2015

Valberedningen lamnar foljande arsberéittelse for perioden fran arsstdmma 2014 till denna stdmma

P& &rsstdmma, som holls 2014, omvaldes valberedningen pa 1 ar.

Valberedning har under oktober och november intervjuat samtliga nyvalda ledaméter och suppleanter for att
fa en bild hur de har blivit introducerade och hur de uppfattar styrelsearbetet. | februari hade valberedningen
dppet-hus for att informera medlemmarna om valberedningens arbete. | mars och april 2015 genomfordes
intervjuer med samtliga ledamdter och suppleanter i styrelsen. Intervjuerna har gjorts fér att sékerstélla att

arbetet i styrelsen fungerat pa ett bra stt och att styrelsen sammansattning &r tillrdcklig. Samtliga i styrelsen
har ocksa tilifragats om de kan ténka sig en fortsatt mandatperiod.

Valberedningen har informerat medlemmarna om att komma in med forslag pa fler kandidater till styrelsen
Meddelandet har lagts | samtliga breviddor samt satts upp i alla portar och lagts ut pa hemsidan..

Férutorn ovan har valberedningen haft regelbundna méten pa tva till tre ganger per manad under perioden
2014-10 - 2015-04.

Viivaiberedningen vill upprepa synpunkten som vi framstélide férra dret och somviallai
bostadsrittsforeningen bor tdnka pa. De som sitter i §tyrelsen &r vara grannar och ska kunna vara sa. De som vi
har privata liv. Vi har valt dem att representera oss, ta viktiga beslut i frdgor som rdr oss alla och att gora det
som &r bast i langa loppet for var bostadsrittsférening. Vi ber Er att respektera styrelsens ledaméter och
suppleanter, deras personliga integritet och att anvénda de kanaler som styrelsen har anvisat. Se hemsida.

Fdljande personer har ingdtt i valberedningen under perioden: Asa Goransson, Christel Antoft Granwald och
Stefan Rosengren

Stockholm 2015-04-12
Stefan Rosengren
Sammankallande

Christel Antoft Gfanwald
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Forslag till arsmotet fran valberedningen angaende arvodering.

Valberedningen foreslar att arvodering for styrelsen bibehalls pa 6

prisbasbelopp om 44 500 kr, enligt 2015 ars niva, totalt 267 000 kr exklusive
arbetsgivaravgifter.

Detta arvode star styrelsen fritt att fordela inom sig.

Vi vill ocksa betona skillnaden mellan arvode och ersattning. Arvode avser
sadant som ligger inom ramen for forvantat arbete inom bostadsrattsstyrelsen.

Valberedningen foreslar att arvode till revisor utgar aven fortsattningsvis pa
l[6pande rakning.
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Valberedningens forslag till styrelse 2015 - 2016

Sittande styrelse med mandatperiod kvar

Lars Nordstrom
Ulf Wernersson
Anna Bjorklund

Forslag till styrelseledamoter pa 2 ar

Ann Linblad
Jan Lindelof
Henrik Mungenast

Forslag till styrelseledamoter pa 1 ar

Ola Ragnar Liljemark

Forslag till suppleanter pa 1 ar

Anders Niska
Magnus Sundberg
Elisabeth Almgren
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Valberedningens forslag till revisor 2015 - 2016

Forslag till revisor pa 1 ar

KMPG, Per Gustafsson
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Forslag till arsmotet fran styrelsen angaende
arvodering.

Styrelsen foreslar ett prisbasbelopp om 44 500 kr, enligt 2015 ars niva, som
arvode till valberedningen att fritt fordela. Arvodet utgar exklusive
arbetsgivaravgifter.
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Bilaga 8.

Styrelsens forslag till valberedning 2015 - 2016

Styrelsen foreslar omval av sittande valberedning pé 1 ar.

e Christel Antoft Granwald
o Asa Goransson
o Stefan Rosengren
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Inkomna motioner fran medlemmar till arsstimman 2014.

Motion 1: Protest ang avgiftshéjningar.

Sen tillkomsten av foreningen har 6kning av manadsavgiften skett med 20 + 50
kr o nu med 25 kr till runt 25 %. férsta hdjningarna kom inom ngt ar fran
dvertagandet. da valde styrelsen att avvika fran den ekonomiska planen infor
forsaljningen. i den sas det att de forsta 11 aren skulle vara amorteringsfria.
icke desto mindre amorterades en stor summa som kom fran forséljning av ett
stort antal hyresratter, jag tror det var 193 miljoner. Detta gjordes ungefar
samtidigt som avgifterna hdjdes kraftigt.

vi innehavare kunde kidnna oss blasta pa en ekonomisk planering som vi hade
képt och planerat efter. nu sen jan 2015 har vi ytterligare en pagaende
avgiftshojning pa 25 kr /ar for att finansiera en bortfallen intdkt fér renovering
av 32 garageplatser i en samfillighet. den borde kunna finansieras pa annat
sitt 4n genom en hdjning av vara boendeavgifter: t ex att man lanar pengar till
inkomstfoérlusten pga renoveringen, eller att inkomstférlusten laggs ut pa de
lokaler brf hyr ut eller annat satt. Avgiftshéjningen pagar nu och dr meddelad
som en tillsvidare hdjning. Den motiveras med en tidsbegransad inkomstforlust
for foreningen. Avgiftshdjningen innehaller dock inte nagon tidsbegransning.
Den borde upphora efter de 5 ar som sags vara forlusttiden.

Jag féreslar i forsta hand att avgiftshéjningen upphdr fr o m andra halvaret
2015 pga annan finansiering av inkomstforlusten, iandra hand ominte a
bifalles att avgiftshéjningen pga garagerenovering tidsbegransas till 5 ar dd
inkomstforlusten sdags vara slut. :

Clara Carlsson, Fatburs Kvarng 9

Styrelsens kommentar:

Styrelsen séiger nej till férslagen i motionen. Enligt § 28 i féreningens stadgar dligger det
styrelsen att upprdtta budget och faststdlla drsavgifter for det kommande rdkenskapsdret.
Att fréngd stadgarna férutsétter att dessa dndras eller att de strider mot gdllande
lagstiftning. Féljaktligen finns inte férutsdttningar for att bevilja motionen.
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Motion 2: Nyttjanderitt till planteringslada.

Motlon till drsstimman Brinchkan-Lehusen BRF om nyttjanderdtt till planteringslada

Bakgrund

Sedan 1996 har vi tagit hand om planteringslddan som &r placerad i anslutning till var balkong pd 1:a
véningen, i Bverenskommelse med Svenska Bostider som var tidigare hyresvérd. Vi planterade
buskar och blommor samt férnyade jorden vid behov, Anledningen till varfor vi tog hand om [adan
var att det var dyrt fér Svenska Bostdder att skdta véxter och stddning da det inte finns ndgon trappa
upp till lddan, och dessutom behdvdes tilltrdde genom vér ldgenhet for detta. Detta var en muntlig
dverenskommelse. Svenska Bostdder tog bort ricket till var balkong 1997 fér att underlétta for oss.
Detta har fungerat utmérkt och vi har inte mottagit nagra klagomal frén grannar, tvirtom har vi fatt
manga uppskattande ord dver blommorna som skapar trivsel och god boendemiljo.

Innan ombildningen var klar lovade Ombildningsstyrelsen féreningen att inga
f&randringar/férsamringar fér boende skulle ske samt att alla ytor som medlemmarna anvént (d.v.s.
forrdd, planteringslddor, tvattstugan, terrass, bastu etc) skulle fortsétta nyttjas som tidigare. Detta
budskap kommunicerades till alla boende ett flertal génger.

Arendet

Vi kdpte var tigenhet | Juni 2010 utifrén dessa forutséttningar. Vi har fortsatt anvénda
planteringsladan fram till dess att Styrelsen tog bort ladan i september 2012, utan att vi blev
tilifrdgade eller informerade. Stdmman tillfrdgades inte trots att detta innebar en vésentlig
frsimring av vart boende och en visentlig fasadéndring. Efter néistan 2 dr fick vi ut en viss erséttning
fr vixterna som togs bort olagligt. 2013-04-08 uppréttades ett avtal mellan féreningen, oss och var
granne om att vi har nyttjanderdtt till ytan och att en ny planteringslada skulle installeras. Detta har
dock inte skett. Sedan 2012 har vi inte kunnat anvinda ytan och var boendemiljo har kraftigt
fSrsimrats. Virdet pa ligenheten har minskat eftersom vi hade nyttjanderétt till en planteringslada
vid kdpet och det numera endast &r en ful betongplatta som samlar damm och skrép.

Styrelsen, genom Férvaltaren, har skickat information till oss om att de avser dterstélla ytan (inkl
balkongracke) till sitt ursprungliga skick. | samma information anges att medlemmar kan ldmna in
motion till stimman avseende nyttjande av denna yta.

Begéiran om fortsatt nyttjanderdtt

Vi begér att vi fortsatt kan nyttja ytan inklusive installation av en ny planteringslada, Var
gemensamma boendemiljé kommer att 8ka da vi avser plantera vackra blommor, | samrad med vir
granne, Sikerhetskraven kan 18sas | dialog med medlemmarna, t ex genom ett racke runt muren,

Vi anser att vi har en juridisk ratt till att nyttja ytan | enlighet med det avtal som uppréttades 2013,
med hanvisning till sverenskommelsen om fortsatt nyttjanderétt vid forvérvandet av var ldgenhet. Vi
4r beredda att driva detta drende i en rittsprocess om detta kriivs, men vi hoppas att var begéran
kan bifallas vid stimman sd att vi undviker kostsamma processer,

Y WM

Adam Boumadi usanne Spets
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Z;

EINAR MATTSSON

Brf, Brinckan-Lehusen

Nyttjanderéttsavtal avseende yta med planteringslador, Fatburs kvarngata
17. '

Bostadstittsinnehavare Adam Boumadi pi Fatburs Kvarnagata 17 Snskar nyttja pA ritning utsatt
yta mirkt med £6tt (Bilaga 1) utsatt yta om ca 10kvm i anslutning till den boendes balkong,

Féreningen godkinner forfrigan om nyttjande av ytan under férutsittningen att den boende skéter
om de plantetingar som féreningen placetat diir samt tillser att ytan haller ett allmint vardat
ingryck, Detta avtal dr ¢f giltigt om granne, med fénster (miitkt med blatf) som vetter mot ovan
niimnd yta, ] gett sitt godkdnnande genom pasktift av detta avtal enligt nedan,

Undetlater sig den boende att uppfylla dessa dtaganden forfaller detta nyttjanderittsavial,

Om den boende avflyttar fidn sitt boende Sverfdts detta avtal om nyttjanderitt samt skdtsel pa den
inflyttande om inte annat avtalas,

Ort & datum Ort & datum
Stockholm Stockholm
2013- 5905 2013- 0L 6B

7 ]
(ﬁtrls’toi"f@r Rodin
Bif Brinckan-Lehusen Boende

Jag godkinner att Adam Boumadi nyttjar och sk&ter ovan nimnd yta (mirkt med rétt pd ritning).

Stockholm den

JOIL-04-08  Elsalet Bl

Elnar Maltsson Byggnads AB ¢ Box 17143 » 104 62 STOCKHOLM « BesSksadress: Rosenlundsgatan 58
véxal 08 6586 268 00 « telafax 08 84 80 40 « Info@elnarmatisson.se » www.alnarmaltsson.se * ora nr BERRPR.ORK?
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Styrelsens kommentar:

Styrelsen séger nej till motionen om fortsatt nyttjanderdtt. Styrelsen har av
férvaltaren uppmérksammats pa att den aktuella ytan/planteringslddan inte
uppfyller Boverkets séikerhetskrav. Bland annat dr den befintliga muren fér ldg
och éppningarna mellan mur och fasad samt mur och balkongfront ér for stort.
En forutséttning fér att férldnga det befintliga nyttjanderdttsavtalet dr att
dessa brister dgérdas. Detta skulle medféra kostnader for féreningen.
Dessutom angrénsas den aktuella ytan direkt till en grannes fénster vilket
medfor en potentiell intressekonflikt beroende pé vilka som bor i de berérda
ldgenheterna. Det kan noteras att en sddan konflikt har uppkommit néir det
gdller en annan likadan yta i féreningen dér grannen framfért klagomdl.
Styrelsen anser dérfér att det dr bdttre att féreningen ér ansvarig for skétseln
av den aktuella ytan samt de tvé andra motsvarande ytorna som finns i
féreningen.

Upplysningsvis fér informeras att om stdmman beslutar att séga nej till
motionen avser styrelsen att sdga upp avtalet om nyttjande med omedelbar
verkan med en uppscgningstid om tre manader. Darefter avser styrelsen att
gtermontera balkongfronternas gavel.




-
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Motion 3: Upplatelse av planteringsytor.

Motion till Brf Brinckan Lehusens ordinarie drsstimma 2015 angdende uppldtelse av
planteringsytor,

2015-04-11

Bakgrund:

Vid byggnationen av husen lings Fatburs Kvarngata fanns planteringslddor i angrénsning till ett antal
ldgenheters balkonger. Sjilva planteringsladorna tillhérde foreningen, men de bostadsrattsinnehavare
vars balkonger angrinsade till planteringslddorna hade foreningens godkdnnande att skdta om
planteringarna. For ett par &r sedan plockades 1ddorna bort eftersom de var skadade och tillverkning av
nya 1ador skulle medfora stora investeringar, samt 16pande kostnader for skotsel och underhall. Resultatet
ir att sex lagenheter i foreningen har en liten tom yta som endast kan nas frén deras ldgenhets balkong,
och som inte paverkar ngon annan ligenhet. Med styrelsens godkinnande har dven ndgra av
ligenhetsinnehavarna plockat bort en balkongsida och fatt tillfillig tillgéng till den tomma ytan. Av dessa

ir fem bostadsritter (en dr hyresritt). Denna motion géller dessa fem ldgenheter, med ldgenhetsnummer
469, 475,577,616 och 620.

Arendet:

Det 4r, bade for foreningen och for de lgenhetsinnehavare vars balkonger angrénsar till ytan, ineffektivt
att ytorna str tomma. For foreningen finns tvd konstruktiva alternativ fér aktivering av ytan. Antingen
investerar foreningen i ett planteringsprojekt med nya lddor och 16pande investeringar i
utsmyckningsodlingar, eller s& kan féreningen mot ersittning upplata ytan till de 5 aktuella lagenheterna.

Ytan gir inte att anvinda till ndgot annat, kan inte nds av ndgon annan &n ldgenhetsinnehavarna av de
niamnda ligenheterna, och foreningen kan inte kapitalisera p ytan pa ndgot sétt. Styrelsen har aviserat att
den heller inte kan disponeras av angransande ldgenheter med mindre att sikerheten ordnas och att
stimman tar beslut om upplatelse eller dispositionsritt. En méklare harvérderat ytan till 20 000 kr
(Bilaga 1). Fér att den ska kunna anvindas som balkong krévs vidare sdkerhetsjusteringar som medfér
kostnader som uppskattas till ca 15 000 kr av tillfrdgad hantverkare.

Beddmning:

For foreningen skulle en upplatelse av ytan till ldgenhetsinnehavare med angransande balkong betyda tre

saker: :

1. Ytan blir levande (};ch vidgjord, och dédrmed i linje med omgivningen.

2. Fbéreningen fir en intdkt kopplad till upplitelsen

3. Foreningen slipper kostnader fér 16pande underhall av ytan och slipper investering for att
aktivera ytan genom nya odlingslador.

Under fdrutsittning att ligenhetsinnehavarna med angrénsande balkonger skulle betala 20 000 kr till
foreningen fr upplatelsen, samt betala for vidgdrande av ytan skulle det, for lagenhetsinnehavarna,
innebira en nagot stdrre balkong till en kostnad av ca 35 000 kr. Det géller de fem bostadsratter som
uppfyller ovan kriterier, d.v.s. ldgenheterna 469, 475, 577, 616 och 620.

Forslag till beslut:

Att stimman beslutar att innehavarna till lagenheterna 469, 475, 577, 616 och 620 ges mojlighet att mot
ersattning pa 20 000 kr & ytan i angransning till sina balkonger adderad till sin befintliga upplatelse
(genom tilliggsupplatelse), under forutsittning att:

a. innehavarna sikerstiller balkongernas sakerhetskrav, dock méste forslag pa 16sning av
sdkerheten godkénnas av styrelsen da det 1&ngsiktiga underhallet av denna l8sning
kommer aligga foreningen.

b. innehavarna inhdmtar och bekostar erforderliga tillstdnd

Innehavarna svarar for och bekostar all projektering, bygglovsansokan, ritningar, och erforderliga
myndighetskontakter. Foreningen svarar i forekommande fall for att ta fram relevanta handlingar om
fastigheten, t.ex. ritningar.

Samtliga atgdrder som &r en f6ljd av eller har ett samband med byggnationen enligt motionen ingér i
innehavarnas tagande fram till dess att sakerhetsfrégan 4r 16st och upplatelsen genomford. Inga
kostnader harutéver ska belasta innehavarna med anledning av byggnationen.
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Beslutet i sin helhet &r villkorat av att Stadsbyggnadskontoret godkénnef bygglovsansokan géllande att
16sa sdkerheten.

Motionen inldmnad av:

Radia Quahabi, Fatburs Kvarngata 9, lagenhet 469
Ted Dawidson, Fatburs Kvariigata 11, lagenhet 475
Fredrik Holcke, Fatburs Kvarngata 21, 1dgenhet 577
Robert Zelizi, Fatburs Kvarngata 25, ldgenhet 616
Erik Wahlberg, Fatburs Kvarngata 27, lagenhet 620

Om styrelsen vidare dnskar diskutera motionen kan kontakt tas med Ted, p& mailadress
teddawidson@gmail.com, eller telefon 073-6599217.

Bilagor: 1. Virdering pd ytor frin Peter Eriksen, Maklarhuset

Uppdragsgivare Ted Dawidson

Objekt Uteplatsen-till lagenhet nr 0475 I bostadsréttsfSreningen Brinckan-Lehusen, Fatburs Kvarngata
11, 118 64-8tockholm.

Bostadstyp [] Bostadsrattslagenhet [ Bostadsrattsvila [ Andelslégenhet L1
Bostaden ligger: 5 Inom tétort 1 Utom téitort
Boarea ___ m? Blarea I 1
Antalrum st varay sovrum st
Avstand fill allménna kommunikationer ca e _km
Manadsavgift kr Fﬁ'rméi_genhet‘syérde ,,,,,,,,,,,,,,,,, 0 _kr
%, Andel { ffenirigen 0.0 % ‘

Uppvérmriing

Byggr S

Fastighetens skick (] Mycket gott X Gott [ Normalt ' ] Mindre gott (] Dangt

Bostadens skick ] Myckat gott XK Gott 1 Normalt [J Mindre gott [7) Daligt

Efterfragan pa orten {1 Mycket stor X stor [J Balanserad [T Ganska lag [ Lag

Ortens allménna utveckling [ Mycket god X God 1 Normal T Mindre god {0 Dallg

Marknadsvérde TJUGOTUSEN KRONOI;E 20 000:-
Spridning

Ovrig information Den utkade uteplatsen anses ha en ringa pristkning pa lagenheten.

Underskrift Stockholm Q(EDWZZ(S\ |

e

Peter Erksér{
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Styrelsens kommentar:
Styrelsen séger ja till férslagen i motionen.

Upplysningsvis far informeras om att om stimman réstar nej till motionen
avser styrelsen att sdga upp de muntliga nyttjanderdttsavtalen med omedelbar

verkan med en uppsdgningstid om tre ménader. Déirefter avser styrelsen att
atermontera balkongfronternas gavel.
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Styrelseforslag till arsstimman 2014.

Forslag 1: Ombyggnation av lokal till lagenhet.

For att Oka intdkterna och skapa stabilare langsiktig ekonomi for foreningen
foreslar styrelsen en ombyggnation av gemensamhetslokalen i Fatburs Kvarng.
17/19 (Kalaskulan) till bostad for forséljning. | foreningen kvarstar den identiska
gemensamhetslokalen i Fatburs Kvarng 9/11 (Méteslokalen), som i forslaget tar
over Kalaskulans funktioner, inklusive tex méblemang och inredning.

Lokalen i 9/11 har under 2014 endast bokats ca 10 ganger, dvs anvandningen ar
mycket begransad och en dverforing av Kalaskulans funktioner anses rimlig.
Valet att féresla Kalaskulan for ombyggnation och inte Méteslokalen ar att
Kalaskulan l[ampar sig battre for en bostad, i och med ett 6ppnare ldge samt
enklare att fa bygglov och ddrmed hogre inkomst for foreningen vid forsaljning.
Det ldga utnyttjandet av en lokal i kombination med behov av 6kade intdkter
gor att styrelsen foreslar en ombyggnad och forsaljning.

Uppskattad vinst efter ombyggnation och férsadljning dr drygt 2 000 000 SEK,
berdknat pa 53kvm boyta. Fortjanst fran ny lagenhet ar langsiktigt ca 110 000
SEK/ar, berdknat pa minskat 1an samt ytterligare en avgift till féreningen (avgift
37 000, minskat lan langsiktigt ca 73 000).

Alternativkostnad for behallande av Kalaskulan &r dven reparationer/underhall
samt framtida renoveringar — berédknat till ca 70 000kr inom 5-7 ar (t.ex.
reparationer, stadning, malning, renovering pentry).

Forslag till beslut: Att ge styrelsen i uppdrag att bygga om
gemensamhetslokalen Kalaskulan i Fatburs Kvarng. 17/19 till ldgenhet for
férsdljning. | ombyggnation ska toalettutrymme vid tvéttstuga tas i ansprdk fér
ldgenhet. Mdlsdttningen ér att processen med ombyggnad och férséljning ska
vara genomférd innan drsstimman 2016.
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Forslag 2: Ombyggnation av en bastu till Idgenhet.

For att 6ka intdkterna och skapa stabilare langsiktig ekonomi for foreningen
foreslar styrelsen en ombyggnation av bastun med tillhérande del av terrassen
pa Fatburs Kvarng. 25 till bostad for forsaljning. | foreningen kvarstar da bastus
pa Fatburs Kvarng 23 samt 30, dvs en pa Lehus-sidan och en pa Brinckan-sidan.
Nyttjande av bastun i 25:an verkar begrédnsat i bade frekvens och antal olika
anvandare.

Det relativt laga utnyttjandet i kombination med behov av 6kade intdkter gor
att styrelsen foreslar en ombyggnad och forsaljning som bostadsratt.
Foreningen har stora investeringar de kommande aren i tex nya hissar och ar i
behov av 6kade intakter langsiktigt. '

Uppskattad vinst efter ombyggnation och férsaljning ar ca 1 400 000 SEK,
berdknat pa 34kvm boyta. Fortjanst fran ny lagenhet ar langsiktigt ca 74 000
SEK/ar, berdknat pa minskat lan samt ny avgift (avgift 24 000, minskat lan
langsiktigt ca 50 000)

Alternativkostnad fér behéllande av bastu dr dven reparationer/underhall samt
framtida renoveringar — berdknat till ca 250 000kr inom 5 ar (renovering
vatutrymme, reparationer samt ldpande underhall).

Férslag till beslut: Att ge styrelsen i uppdrag att bygga om bastun pd Fatburs
Kvarng. 25 till Igenhet for férsdljning. Mdlséttningen dr att processen ska vara
genomférd innan drsstémman 2016.
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Forslag 3: Uppdrag att utarbeta forslag for 6kade intakter

Det finns behov av att 6ka foreningens intdkter och skapa en an stabilare
langsiktig ekonomi for féreningen. Styrelsen har under foreningens inledande
ar arbetat mycket med att minska kostnader och effektivisera férvaltningen av
fastigheterna. |

Inom foreningen finns ett antal utrymmen och lokaler for gemensamt bruk,
liksom potentiella utrymmen som idag inte utnyttjas. Propositionen ger
styrelsen i uppdrag att se 6ver samtliga utrymmen f6r att presentera faktiska
mdjligheter och idéer till ndstkommande stamma. Grunden for férslagen ska
vara 6kade intdkter, dvs idéerna ska vara ekonomiskt gynnsamma. Det kan
innebara forandringar i vindsutrymmen, trapphus, cykelrum, tvattstugor, m.m.
Idéerna presenteras som propositioner till féreningens arsstamma 2016.

Stamman far underlag for beslut och féreningen far bestimma vad som anses
rimligt att genomfdra och vilken niva pa gemensamhetsutrymmen och service
foreningen onskar, i relation till intdkter och kostnader. Det paverkar naturligt
framtida avgiftsnivaer.

Forslagen ska presenteras med enkla kostnads- och intdktsberdkningar, tillika
en analys av huvarande nyttjande och praktiska implikationer (positiva och
negativa) for boende av forandringen.

Férslag till beslut: Att styrelsen ska underséka mdjligheter till nya intikter for
féreningen, med en bred ansats utifrdn intentionen i motionens text ovan.
Respektive idé ska presenteras som en separat motion till féreningens
drsstdmma 2016. ~
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Forslag till andring av stadgar

Mot bakgrund av riksdagens beslut att bostadsrattsféreningar fran 1 juli 2014 har rdtt att ta ut en
avgift i samband med andrahandsuthyrning, foreslog styrelsen pa den ordinarie féreningsstdmman
2014 foljande dndringar i stadgarnas paragraf 5, 17 och 20. Stdmman beslutade att godkdnna
forslaget.

Som huvudregel géller att ett beslut om antagande av nya stadgar ar giltigt om samtliga
rostberittigade i féreningen dr ense om det. Detta forutsétter alltsd att samtliga bostadsrattshavare
dr ndrvarande pa stimman. Ett beslut om stadgedndring &r emellertid ocksa giltigt om det har fattats
pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den
senare stamman gatt med pa beslutet.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar styrelsen igen att féljande dndringar gors i stadgarna.

§5 Insats och avgifter

Nuvarande text fjirde och femte stycket:

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut.efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fr maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Pantséttningsavgift fir maximalt uppga till 1.0 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsidkring som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap.

Avgifterna skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgér drojsmalsrénta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

Forslag till ny text fidrde och femte stycket:

Upplételseavgift, overldatelseavgifi, pantsdtiningsavgifi samt avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overléatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsdttningsavgifien till hégst 1 % av
gdllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 78§ socialforsdkringsbalken vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap. Avgiften for andrahandsuppldtelse far uppga till hogst 10 %
darligen av gdllande prisbasbelopp enligt ovan. Uppldts en ldgenhet under en del av ett dr far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsdttningsavgift av pantsdittaren och avgift for
andrahandsuppldtelse av bostadsrdttshavaren. Om inte avgifterna betalas i rdtt tid utgar
drojsmalsrdnta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt dven ersdittning for paminnelseavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader m.m.
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§17 Andrahandsupplatelse

Nuvarande text forsta och andra stycket:

En bostadsrattshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréittshavaren
4nd4 upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Sédant tillstand skall limnas om bostadsrittshavare har beaktansvirda skél for upplételsen

och foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd skall begrinsas
till viss tid och kan férenas med villkor,

Forslag till ny text forsta och andra stycket:

En bostadsrdttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostadsrdttshavare ska skriftligen
ansdoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. Tillstandet skall tidsbegrdnsas. I ansékan
ska skdlet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska pdga samt till vem Ildigenheten ska
upplatas. :

Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrdttshavaren har skdl for upplatelsen och foreningen inte har

ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan overprovas av
hyresndmnden.

§20 Forverkandeanledningar
Nuvarande text stycket la:

1a om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift, ndr det géller en bostadsldgenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen.

Forslag till ny text stycket 1a:

la om bostadsrdttshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efier forfallodagen
eller, ndr det gdller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen.












