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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Brinckan Lehusen far harmed avge arsredovisning for verksamhetséret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen bildades den 18 september 2008 av de styrelsemedlemmar
som tidigare ingétt i styrelserna for de fyra bostadsrattsforeningama Brinckan 2, Brinckan 3, Lehusen
12 och Lehusen 13.

Styrelsen hade féljande medlemmar:
- Withem Carlsson ordférande
Hakan Florestedt iedamot
Lennart Kilman ledamot
Kent Brewitz vice ordférande
Linda Cariviken suppleant
Elisabet Mellstrém suppleant
Hans Moreau suppleant
Lars Selberg suppleant

Fran bildandet fram till sommaren 2010 arbetade féreningens styrelse, bl.a. genom férhandlingar med
Svenska Bostader, for att ombilda fastigheterna till en bostadsraitsforening.

P4 kapstamman den 21 april 2010 beslot en klar majoritet av hyresgasterna, i de 333 lagenheterna, att
foreningen skulle férvarva Svenska Bostaders fastigheter Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13.

Datumet fér dvertagandet av fastigheterna sattes till den 28 juni 2010.

Tidsfristen for foreningens hyresgéster aft bli medlemmar gick ut den 28 december 2010. Vid
verksamhetsérets slut hade foreningen 303 lagenheter som nyttjades med bostadsratt.

Styrelsen hade inledningsvis att hantera alla upplatelser och dverlatelser samt alla byten av
hyresratter.

De grundlaggande avtalen for fastighetsskétsel, ekonomisk forvaltning och stadning tecknades med
Valvet AB.

Dessa avtal kompletterades med mer omfattande avtal géllande t.ex. hissbesikining, med tillhdrande
service, av féreningens 20 hissar och iashantering fill mindre omfattande avtal om regelbundet byte av
torkmattorna i entréerna.

Styrelsen fick ocks# arbeta med att ta &ver alla i6pande avtal gallande t.ex. fiarrvérme, vatten och
aviopp, el och sopor.

Dessa avtal lade tillsammans en nédvandig grund for det fortsatta arbetet att utveckla forvaltningen av
fareningens byggnader och mark.

Svenska Bostader hade under lang tid underlatit att forvalta savél fastigheterna som lagenheterna,
vilket var bekant for alla tidigare hyresgaster. Det innebar aft féreningen hade att ta Gver fastigheter
och mark med en mangd eftersatt skdtsel och underhall. Styrelsen hade aven att hantera en hel del
akut underhall, som uppstatt som resultat av det eftersatta underhallet.

Under hdsten pabériades nagra stérre projekt, bl.a. kring behovet av férbattringar av inbrottsskydd,
l&ssystern och injustering av vérmesysiemen.

Féreningen fick ocks&, genom insatser av enskilda styrelsemedlemmar, och av mediemmen Daniel
Wieselberg sarskilt, en hemsida dar viktig information samlas. Genom mdjligheten for de boende att
registrera sig fér information pa hemsidan kan styrelsen nu snabbt na ut med information som
e-postmeddelanden. Hemsidan innehdller ocksé en fraga-svarsfunktion.

Den administrativt tekniska forvaltningen, som inte ingick avtalet med Valvet AB, skottes av styrelsen.
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| november 2010 var det dags fér en ny styrelse att ta Gver. Nominaringarna till styrelsen hade
féregatts av ett ambitiést arbete av valberedningen.
Vid en extra ordinarie stdmma den 11 november valdes fdljande mediemmar till den nya styrelsen:
Jan Lindelof
Elisabeth Almgren
Adam Boumadi
Max Simic
Martin Johansson
Magnus Sundberg
Hékan Florestadt
Annelie Lorentzon
Som suppleanter invaldes:
UIf Wernersson
Katti Magndahi
Ulrika Emestam Ostberg
Wilhem Carlsson

Hékan Fiorestedt och Wilhem Carlsson omvaldes och blev vardefulia 1ankar till den gamia styrelsen,

Vid det konstituerande styrelsemdtet valdes Jan Lindel&f tiil ordférande och El|sabeth Almgren till vice
ordférande.

Den nya féreningsstyrelsen tog vid dér den gamia slutade och kunde snabbt konstatera att det fanns
en rad akuta arbetsuppgifter att 1osa.

Styretsen hade inledningsvis och fortséttningsvis att hantera alla upplatelser och dverlatelser, liksom
alla byten av hyresratter. Erfarenheter frén den fidigare styrelsens arbete togs till vara och dar innebar
arbetet dven fortsattningsvis att dtgdrda akuta brister, t.ex. fukiskador i badrum.

Far det fortsatta arbetet bildades arbetsgrupper f6r ekonomi, férvaltning, 1T och inte minst viktigt, en
grupp fér gemensamhetsfragor.

Grupperna har vanligtvis, efter beslut i styrelsen, arbetat p& styrelsens uppdrag. Under 2010 hann
grupperna endast pabdrja sitt arbete, ett arbete som forst efter drsskiftet resulterade i konkreta
atgéarder.

Ytterligare avtal tecknades for bl.a. takskottning, takvérme och serviceavtal for tvattstugeutrustning. En
stor del av tvattstugeutrustningen var fran byggaren 1991 och 19982 och hade i stort sétt lamnats at sitt
dde dren innan ombildningen.

Den nya styrelsen hade, i likhet med den foregaende styrelsen, ocksa att hantera det administrativa
och tekniska forvaliningsarbetet, da avtalet med Valvet AB endast géiler ekonomi, fastighstsskotsel
och stadning.

Under verksamhetsaret 2010 har styrelsen haft tre sammantraden. Arbetet under de tre
styrelsemétena dgnades | forsta hand at att I¢ésa akuta fragor, orienterande analys, genomgang av
avial och planering av nddvandiga atgarder i fastigheterna.

De inledande métena dgnades ocksa 4t att skapa rutiner for att hantera hyres- och avgiftskrav och
forsakringsarenden.

Under perioden kompletterades ocksd hemsidan med aktuell information.

Varje styrelseméte har féregétts av eit omfattande utrednings- och férberedelsearbete.

Férvaltningsberittelse
1 januari till och med 27 april 2011

Under v&ren 2011, fram till den 27 april har styrelsen haft sju sammantréden.

Verksamheten under 2011 kommer att redovisas i sin helhet i férvaltningsberatteisen till den ordinarie
arsstdmman 2012,

Styrelsen vill dock redan nu redovisa genomfdrda och planerade atgérder. Redovisningen &r en
forkortad version av ett av underlagen for 2011 &rs budget.
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Maisattning

Styrelsens dvergripande mal &r att skapa forutsattningar for en god fastighetsekonomi pa lang sikt.
Som tidigare papekats hade Svenska Bostader under ménga &r tillampat en nagot avvikande syn pé
férvaltningen, med andra prioriteringar.

Styrelsen ser goda mdjligheter aft, steg for steg, utveckla kvaliteten i boendet, vilket ocksa har varit en
viktig utgangspunkt for styrelsearbetet.

Styrelsen har ocksa haft som mal att féreningen ska vara en professionell hyresvérd, for savél
bostads- som lokalhyresgéaster.

Underhalisplan

For att forverkliga malsattningen, en god fastighetsekonomi pa 1ang sikt, krévs en plan for underhallet
f6r att ratt atgard ska kunna utforas vid rétt tidpunkt.

En s&dan underhallsplan behovs ocksa for att kunna uppfylia stadgarnas krav pd avsattningar till
foreningens yttre fond, dvs féreningens reparationsfond.

Framtagningen av underhalisplanen, for systematisk uppfoljining av underhdllet, &r pabdrjad och en
férsta forenklad version har legat till grund fér arets budget.

Renovering av hyreslagenheter

Féreningens 27 hyrestégenheter har besiktigats med avseende pa vitvaror och ytskikt.
Besikiningsprotokollen visar pé ett allmant behov av renovering och utbyte av de ca 20 &r gamia
vitvarorna, Utbytet av vitvarorna &r redan bestallt och till viss del dven utfort.

Besiktningen omfattande ocksd vétrummen och i tre l&genheter fanns behov av renovering av
vatrummer.

Ett forfragningsunderlag &r framtaget och har skickats ut till fyra valrenommerade byggentreprenorer.
Renoveringen bedéms kunna pabdrjas innan sommaren och vara avslutad under histen.

Utbyte av tvitt- och torkutrustning

En stor del av torkutrustningen var frén fastigheternas byggar, dvs. 20 &r gammal, och med hoga
reparations- och driftkostnader som féijd. Utrustningen har ocksd haft manga besvarande drifistopp.
Den entreprendr som foreningen redan tidigare anlitat for servicen har gjort en genomgang av all
utrustning i tvattstugorna och féreningen har, i enlighet med redovisningen, bestallt utbyte av
foraldrade tumiare, torkskap och tvattmaskiner. Till stor del ar den nya utrustningen pé plats.

lordningsstillande av ventilation i Fria Maria Skola

Den lagstadgade obligatoriska ventilatianskontrolien hade e utfdrts av Svenska Bostader inom den
tidsintervali som galler. Féreningen har darfor latit OVK-besiktiga ventilationen med hjalp av konsult,
som i sitt besiktningsutiatande konstaterar att ventilationen inte var godkand.

Atgéarderna for att fa en godkand och fungerande ventilation kommer att utforas under sommaren is]
att inte inskrénka pé skolans verksamhet.

lordningsstillande av ventiiation i husen 9-11 och 1719

Den lagstadgade obligatorisk ventilationskontrolien, for de 52 FTX-ventilerade lagenheterna, har inte
utiorts av Svenska Bostader dverhuvudtaget. Foreningen har darfor 1atit OVK-besikliga ventilationen
med hjélp av konsult, som i sitt besiktningsutidtande konstaterar att ventilationen inte ar godkénd.
Atgarderna i lagenheterna kommer att utforas i anslutning till att skolans ventilation atgérdas.

Reparation av brandventilation och klimatanlaggning i husen 9-11 och 1719

Vid den arliga lagstadgade kontrollen av brandventilationert i de 17 trapphusen kunde
besiktningsmannen konstatera att brandventilation, och den i brandventilationen integrerade,
klimatventilationen var ur funktion.

Besiktningsmannen kunde ocksé konstatera att teknikbryggoma i tak inte var besiktade. Efter
besiktning har teknikbryggornas brister atgérdats.

De brandlarms- och sprinklerani&ggningar som finns i entréhallama har ocksa besiktigats och
befunnits vara i behov av reparationer.

Alla dessa atgérder har nu bestalits och &r till viss del redan utforda.

Besikining av virmesystem

Styrelsen har anlitat en konsult fér aft utreda mdjligheterna att sanka kostnaderna fér varme och
varmvatten, men ocksa for att fa ett underlag for att komma till rétta med ljudproblem som harrér fran
varmesystemet. Utredning visar pé ett behov av injustering av vérmesystemet.

Arbetet med att ta fram ett forfragningsunderiag f6r upphandling ar paborjat.
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Uibyte av styrsystem

Under besiktningen av varmesystemet konstaterades att vérmesystemets styrutrustning var frén
husens byggér, dvs. kraftigt foréldrad ( jfr. med en 20 &r gammal dator).

Fragan utreds nu inom styrelsen for att faststélla strategin for ett utbyte av utrustningen.

Ommalning av yttertak

Vid en besikining har det visat sig att yttertaken behéver malas om. Taken pé Lehusensidan &r i akut
behov av ommalning. P& Brinckansidan &r laget inte lika akut,

Framtagning av forfragningsunderlag for upphandling pagar, med mélet att taken pa Lehusenssidan
kan bérja ommalas | augusti 2011 for att sedan foljas av ommaéining av taken pd Brinckansidan under
2012 och 2013.

Terrasser

Trallarna pé terrasserna behdver bytas ut och fronter och dvriga delar av konstruktionen behdver
maélas om.

Tatskiktet pa terrassen pa huset 9-11 behdéver bytas, detta fér att forhindra lackage fill underliggande
lagenheter.

Ett forfragningsunderlag & under framtagande med mal att &tgérdema ska kunna genomforas under
sommaren. :

Inbrottsskydd

Hittills har féreningen haft ett stort antal inbrott och fall av skadegérelse. Sedan en tid tillbaka pagar en
sékring av skalskyddet, med hjéip av en ldssmed, genom moniering av brytskydd och utbyte av e}
funktionella dérrstangare pé foreningens 32 entréddrrar.

Till det har besiutats att styrelsen ska ta in offerter pa s.k. elekironiska passagesystem, dar behovet av
nycklar och koder ersétts med s.k. taggar.

Styrelsen har ocksa tagit initiativ till en grannsamverkan med andra foreningar i naromradet, i
samarbete med polisen.

Varsam upprustning av utemiljén

Med hjalp av landskapsarkitekter pagar framtagning av ett forfragningsunderlag for en nddvandig
upprustning av utemiljén. Upprustningen kommer att genomforas i etapper med trolig start i augusti
2011.

Mediemsfragor

Inom styrelsen arbetar en grupp med gemensamhetsfragor. Gruppen, som &r mycket akiiv, har bl.a.
ordnat en rundvandring for mediemmar med syfte att visa upp féreningens gemensamhetslokaler. De
flesta av dessa lokaler &r nu upprustade fér olika aktiviteter. Arbete pagar ocksé att skapa
trivselgrupper.

Gruppen har genomfdrt en rensning av kéllarutrymmen och trapphus.
Gruppen har ocksa amangerat en vélbesokt varfest pd Lehusgarden som foregicks av en stadning
utanfér husen, i vitken manga medlemmar deitog.

Qvrigt
Andra fragor som styrelsen arbetar med &r bl.a. hur vintertradgardarna ska utformas och skétas,
digitalisering av ritningar och larm.

En fortiépande dversyn av féreningens ca 20 avtal &r nyligen pabérjad. Forst nu efter nio manader
finns méjligheter att utvardera avtalen.

En grupp med medlemmar, dar nagra styrelsemedlemmar ingdr, har arbetat att I16sa fragan om hur
grov- och miljésopor ska hanteras. Som ett forsta steg har gruppen initierat en upprustning av de
befintliga grovsoprummen och miljsrummet, en upprustning som nu ar genomfdrd. Arbete pagar ocksa
inom gruppen att astadkomma en mer utvecklad kéllsortering.

Styreisen utreder ocksd hur den framtida forvaliningen ska vara organiserad. Bshovet av att anlita en
professionell forvaltare, fér det administrativa tekniska forvaltningsarbetet, &r uppenbar. idag utfors
arbetet av enskilda styrelsemediemmar pa fritiden.
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Ekonomi

Nyckeltal

2010 2009
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 241
LAn / kvm bostadsréttsyta 8049
Elkostnad / kvm total yta 24
Varmekostnad / kvm total yta 54
Vattenkostnad / kvm total yta 10

Disposition av féreningens vinst eller foriust
Belopp i kr

Till foreningstdmmans forfogande star foljlande medel:
Arets resultat -406 104

Totalt -406 104

Styrelsen foreslar att ovanstaende till forfogande stédende medel

disponeras enligt féljande:

Reserveras i fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rékning -406 104

Summa -406 104

En berakning av kostnader for eftersatt underhall ar reserverat | fond for yttre underhdll i samband med
k&p av fastigheten.

Vad betréffar fretagets resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp | kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséatining 1 9957 488 -
Rérelsens intikier 9 957 488 -
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader ~522 265 -
Reparationer och underhall -1 093 601 -
Taxe- och avtalsbundna kostnader -2 743029 -
Ovriga forvaltningskostnader -2 092 984 -
Fastighetsskatt -327 622 -
Rérelsens kostnader -6 779 501 -
Resultat fdre av- och nedskrivningar 3177987 -
Avskrivningar
Avskrivningar anldggningstillgangar -1 972 587 -
Rérelseresultat 1206 400 -
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter ach liknande resultatposter 3 26 981 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 638 485 -
Resultat efter finansiella poster -406 104 -
Resultat fore skatt -406 104 -
Arets resuitat -406 104 -
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligangar 5

Byggnader ach mark 768 074 863 -
Summa materiella anlaggningstillgéngar 768 074 863 -
Summa anldggningstiligangar 768 074 863 -

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar 6

Fordran hyror och avgifter 13 730 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1146 362 -
Summa kortfristiga fordringar 1160 092 -
Kassa och bank 68 243 141 -
Summa omsittningstillgangar 69 403 233 -
SUMMA TILLGANGAR 837 478 098 -
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 641 188 289 -
Summa bundet eget kapital 641 188 289 -
Fritf eget kapital
Arets resultat -406 104 -
Summa fritt eget kapitl -406 104 -
Summa eget kapital 640 782 185 -
Léngfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 193 000 000 -
Summa langfristiga skulder 193 000 000 -
Kortfristiga skuider g
Leverantdrsskulder 1027 100 -
Férutbetalda hyror och avgifter 1322 411 -
Uppiupna kostnader och forutbetalda intékter 1337 009 -
Ovriga kortfristiga skulder 9 391 -
Summa kortfristiga skulder 3695 911 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 837 478 096 -
Stdllda sdkerheter

2010-12-31 2009-12-31
Fasfigheisinieckningar 193 (00 000

193 690 000 -
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Kassaflodesanalys
Belopp | kr 2010-12-31 2009-12-31
Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansislla poster -406 104
Avskrivningar 1972 587

1 566 483 -
Kagsafléde fran den Idpande verksamheten fore 1 566 483 -
fordndringar av rorelsekapital
KassafiGde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av kortfr fordringar -1 160 093
Okning(+)/minskning(-) av kortfr skulder 3695911
Kassafléde fran den ldpande verksamheten 4102 301 -
Investeringsverksamheten
Investering i fastighet -753 469 049
Kassafiode fran investeringsverksamheten -749 366 748 -
Finansieringsverksamheten
Nya fastighetslan 193 000 000
Inbetalda insatser 624 609 889
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 817 609 889 -
Arets kassaflode 88 243 141 .
Likvida medel vid arets slut 68 243 141 -
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Alilmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fbr anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tilgangens beréknade nyttjandeperiod.

Noter

Not 1 Nettoomséattning per rérelsegren

2010-12-31 2009-12-31
Hyresintakter bostader 2427033 -
Hyresintakter lokaler 1191 515 -
Hyresintakter p-platser och garage 367 948 -
Arsavgifter bostader 5769 567 -
Kabel-tv avgifter 90 896 -
Ovriga intdkter 110 529 -
9 957 488 -
Not 2 Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
2010-12-31 2009-12-31
Ink&p material 63671 -
Snéréjning/sandning 167 485 -
Stadning/hyrmattor 193 559 -
Ovriga képta tidnster 96 432 -
Interna administrativa kostnader 1118 -

522 265
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Reparation och underhall
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2010-12-31 2009-12-31
Reparationer hyresbostader 16 840 -
Reparationer tvattutrustning 71087 -
Reparationer VA/sanitet 498 590 -
Reparationer varme 11 849 -
Reparationer ventilation 8923 -
Reparationer e 8 360 -
Reparationer hissar 110 998 -
Reparationer Tv/portelefon 51255 -
Ovriga reparationer 83 489 -
Underhall tvattutrustning 76938 -
Underhall hissar 26 542 -
Underhall dvrigt 128 730 -
1093 601 -
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsel 651527 -
Uppvarmning 1 485 388 -
Vatten och aviopp 276 836 -
Sophémtning 154 466 -
Grovsopor 132 437 -
Kabel-TV/bredband 42 375 -
2743029 -
Personalkostnader
2010-12-31 2009-12-31
Ovriga férvaltningskostnader
2010-12-31 2009-12-31
Forvalining, fast avial 554170 -
Férvaltning, tillkommande arbete 39 209 -
Fastighetsforsakring 84 308 -
Tomtratisavgald 1320 558 -
Revisionsarvode extern revisor 37 500 -
Ovriga forvaltningskostnader 5758 -
Bankkostnader 3348 -
Ovriga externa kostnader 39 133 -
2092984 -
Fastighetsshatt
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt 327 622 -

327 622
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Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
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2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter bank 26 981 -
26 981 -

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2010-12-31 2009-12-31
Rantekostnader fastighetslan 1638485 -
1638 485 -

Not 5 Materiella anlaggningstiligangar

Anskaffnings- Arefs Avskrivnings  Ackumulerade Bokftrt
varde  avskrivning procent avskrivringar vérde
Byggnad 770047 450 1972587 0,5% -14972 5687 /68 0/4 863
770 047 450 1972 587 -1 972 587 768 074 863

£n berdknad kostnad for eftersatt underhall pa 16 578 400 kr har initialt lagts till byggnadens varde och

motsvarande belopp i en fond for yttre underhall.

Fastighetens faxeringsviérde

Bostader Lokaler Summa

Byggnad 286 000 000 16 085 000 302 085 000
Mark 294 000 000 5872 000 299872 000
Summa 580 000 000 21 957 000 601 957 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
Shkattefordringar

2010-12-31 2008-12-31
Fdruthetalda kostnader och upplupna intdkter

2010-12-31 2009-12-31
Foérutbetalda forsakringspremier 83 389 -
Forkottsbetalt forvaltningsarvode kv 1 225823
Kabsl-TV kv 1 19 924
Multicom Security jan-juni 4 405
Tomtrattsavgald kv 1 711 650
Sopsug kv 1 94 784
Hyrmattor jan-11 5112
Rest. betalad insatser 1275

11486 382
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Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

2010-12-31
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2009-12-31

Not 7 Eget kapital

Upplafelse  Ytire rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ertagda Insatser / upplatelseavgifter 6717 805464 6804 425
Disposition enf drsstdmmobesiut 16 578 400-16 578 400
Disposition enl rsstémmobeslut -
Arets resultat -406 104
Vid arets slut 617 805 464 6 804 425 16 578 40016 578 400  -406 104
Not 8 Langfristiga skulder
Léngivare 2010-12-31 Féréndring 2009-12-31
Fastighetslan -38 006 000 -38 0G0 000 -
Fastighetsian -25 000 000 -25 0G0 000 -
Fastighetslén -32 000 Q00 -32 000 000 -
Fastighetsldn -32 000 000 -32 000 000 -
Fastighetsian -33 000 000 -33 000 000 -
Fastighetslan -33 000 000 -33 000 000 -
-193 000 000 -193 000 000 -
Laneviilkor
Léngivare Belopp Réntesals Loptid
Nordea Hypotek -38 000 000 2,441% 3m
Nordea Hypotek -25 000 000 2,441% 3m
Nordea Hypotek -32 000 000 2,441% 3m
Nordea Hypotek -32 000 000 2,441% 3m
Nordea Hypotek -33 000 000 2,441% 3m
Nordea Hypotek -33 000 000 2,441% 3m
-193 000 000
Redovisad rantesats géller per 2010-12-31.
Sarntliga lan &r amorteringsfria fram till 2015-08-12
Not 9 Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder
2010-12-31 2009-12-31
Leveranidrsskulder 1027 100 -

1027 100
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Skatteskulder

2010-12-31 2009-12-31
Féruthetalda hyror och avgifter

2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1322 411 -

1322 411 -

Hyrorfavgifter for januari-mars 2011 med forfallodatum 20101231.
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna rantekostnader 566 790 -
Fiarrvdrme dec 475 379
Elektricitet dec 183 483
Vatten och aviopp 47 833
Grovsophamtning dec 18 544
Revisionsarvode 37 500
Mdbter gemensamhetslokal 4815
Snd och halkbekadmpning dec 2010 167 485
Hyra lokal extrastdmma 3980
Kostnader prj. underhallsplan 30 000
Upplupna krediteringar av dubbelfakturerade grovsopor -178 800

1337 009 -

Ovriga kortfristiga skulder

2010-12-31 2009-12-31
Momsskuld 9391 -

9391
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Brinckan Lehusen

Org nr 769619-4286

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Brinckan Le-
husen for &r 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ir ati
uttala mig om érsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av un-
derlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér ocksé att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelseful-
la uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, dtgéirder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om
nigon styrelseledamot iir ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon sty-
relseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. FOrvaltnings-
beritielsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstyrker att foreningsstdmman faststiiler re-sultatréikningen och balansrikningen for forening-
en, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2011

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor



