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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens iindamal

Foreningen har till indamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningens byggnader

Féreningen forviirvade den 28 juni 2010 de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13 av Svenska
Bostider. FFastigheterna ir beliigna pd Fatburs Kvarngata 11-27 och Fatburs Kvarngata 16 - 32 pa Sédermalm i
Stockholm och uppférdes under dren 1991-92. Fireningen dger fastigheterna med tomtriitt.

Fastigheterna har en total yta av 27.625 kvadratmeter varav 25.983 kvadratmeter ér ligenheter och 1.642 kvadratmeter
lokaler. Fastigheterna innehdller 336 ligenheter.

Ligenhetsfordelning:
40 st 1 rum och kodk
132 st 2 rum och k6k
128 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kik

3 st | rum och pentry

Kvarteren Brinckan och Lehusen, fran Wikipedia.
Fastigheterna i kvarteren Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13, pa Stidra Stationsomradet pa Stdermalm i
Stockholm, uppfrdes, helt eller delvis, under dren 1987-1990 6ver Stockholms sidra stations- och sparomrade.

Namnet Brinckan hérror fran en vaderkvarn med samma namn. Den dgdes av brannvinsbrinnaren Mans Brinck, varfor
Timmermansgatans vdstra del pa 1740-talet dciven kallades Brinkakvarnbacken och Brinckan backen. Mans Brinck
bodde sjdilv vid davarande Mans Brincks grind, nuvarande Pryssgrdnd. Kvarnen Brinckan revs 1884.

Kvarteret Lehusen har fatt sitt sitt namn efter Regner Leuhusen, som vid mitten av 1600-talet var stathallare pa
Stockholms slott.

Ar 1988, efter ménga ars mycket komplicerat planarbete faststilldes den gillande fastighetsbildningen. I och med det
fick ett nerslitet jarnvigsomrade, med diverse verksamheter, en detaljplan for bostider och jarnvigstrafik.

Redan 1990 - 92 stod de 333 ligenheter i Svenska Bostédders byggnader klara for inflyttning.

Det var forsta gdngen i Sverige som en reguljir jirnviig byggdes dver med bostadshus. For att kunna uppfylla
myndigheternas Krav pd ljudnivder i bostdder byggdes sparomradet pa ljuddimpande gummimattor och husen stilldes pa
avvibrerande gummikuddar.

Foreningens historia

Ar 2008, den 13 oktober, registrerades bostadsrittsfSreningen Brinckan-Lehusen hos Bolagsverket. Den ekonomiska
planen faststéilldes den 1 april 2010.

Den 28 juni 2010 férvirvade foreningen de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13 av Svenska
Bostider.

Fakta om foreningen
Se foreningens hemsida,
ww.brinckanlehusen.se.\j
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Styrelsen

Vid den ordinarie fSreningsstimman den 14 maj 2019 valdes féljande medlemmar till styrelse:
Ledamdter:

Mikael Arkevret, boende i 26, vald t.o.m. 2020

Nenad Jaksic, boende i 16, vald t.o.m. 2020

Martin Johansson, boende i 16, vald t.o.m. 2020

Ola Ragnar Liljemark, boende i 27, vald t.o.m. 2020
Jan Lindeldf, boende i 25, vald t.o.m. 2021

Anna Rogalska Hedlund, boende i 28, vald t.o.m. 2021
Ulrika Kuhlin, boende i 16, vald t.o.m. 2021
Suppleanter:

Per Matses, boende i 17, vald t.o.m. 2020

Gunilla Sellerstam, boende i 23, vald t.o.m. 2020

Styrelsen konstituerades enligt f6ljande:
Ordforande, Jan Lindel6f,
Vice ordfrande, Anna Rogalska Hedlund

Sekreterare, Nenad Jaksic

Styrelsen har haft 11 protokollforda styrelseméten. Till det kommer ett antal informella forberedande méten infor
styrelsemdten, samt méten med forvaltare och entreprendrer.

Styrelsens gemensambhetsgrupp, bestdende av Anna, Ulrika och Gunilla, har ocksa haft flera méten med de medlemmar
som engagerat sig som lokalansvariga.

Suppleanterna har kallats till samtliga styrelsemdten och har deltagit mycket aktivt i styrelsearbetet.

Styrelsens arbetsuppgifterna har, i forsta hand, fordelats med utgangspunkt fran styrelsemedlemmarnas yrkeskunskaper,
relevanta for frvaltningsarbetet, t.ex. teknik, juridik och ekonomi.

Styrelsen uppgift

Styrelsens uppgift dr att organisera, styra och folja upp foreningens verksamhet, samt besluta i enskilda drenden.

Forvaltningsmiil

Overgripande mal for forvaltningen har varit att skapa fGrutsiittningar for en lingsiktig god fastighetsekonomi, for att pa
séitt tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse i de gemensamt dgda fyra fastigheterna.

Firmatecknare - attestordning

Foreningens firma har tecknats av tvd styrelseledamdter i forening. Samma regel har fiven giillt for attest av fakturor,
hantering av dverlatelser och utligg. 1,/
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Styrelsearvode

Styrelsearvodet, som faststilldes vid foreningsstimman 2019 till sex prisbasbelopp, har fordelats inom styrelsen enligt
en princip ddr ndrvaro vid styrelsemétena har varit en utgangspunkt.

Revisor

KPMG AB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Christel Antoft Granwald, Asa Géransson och Stefan Rosengren. Valberedningens
mandattid &r ett dr.

Valberedens arvode faststilldes vid foreningsstimman 2019 till ett prisbasbelopp, att fritt férdela inom valberedningen.

Medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 491 medlemmar, i 315 bostadsriitter.

Hyresriitter

Vid drets slut fanns 20 hyresriitter i fireningen,

Overlitelser

Under éret har det skett 25 dverlatelser. Under 2018 skedde 21 &verlatelser.

Upplitelser

Under dret har | ldgenhet upplatits med bostadsriitt, efter dédsfall.

Andrahandsuthyrningar

Foéreningen har under dret haft 3 godkiinda andrahandsuthyrningar.

Firsikringar
Styrelsen har, efter upphandling, tecknat fSljande forsikringar i Protector AB:

o fastighetsforsikring

e Kkollektiv sk bostadsrittsforsiikring, som komplement till medlemmarnas tecknade hemforsikringar. En
hemfGrsikring r ett obligatoriskt krav fr bostadsriittsforsikring.
e ansvarsforsikring for styrelsen.

rd

Skadedjursforsidkringen ir tecknad hos Nomor AB. (r(
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Medlemskap i Bostadsriitterna

Foreningen dr medlem branschorganisationen Bostadsritterna. Genom medlemskapet far styrelsen tillgang till
rddgivning i ekonomiska, juridiska och tekniska fragor samt allménna styrelsefragor.

I medlemskapet i Bostadsriitterna ingér en prenumeration till styrelsen pa faktabladet Bostadsriitterna Direkt och en
prenumeration for medlemmarna pa kvartalstidningen Din Bostadsriitt.

Forvaltningsentreprendrer

Féreningens forvaltningsentreprendrer under aret :

e Borg & Merio Forvaltning AB - felanmiilan dagtid, teknisk fSrvaltning och fastighetsskotse
e Vita Flicken AB - stiidning, inre skitsel och skotsel av den yttre miljén

e NABO AB, fd Valvet Férvaltning AB - ekonomisk och administrativ forvaltning

e Jourmontdr AB - felanmilan, med fastighetskétsel under jourtid.

Utdver det har foreningen tecknat ett trettiotal avtal med olika foretag, bl.a.:

e RA Tridgird AB - triidgdrdsskotsel, snérjning, sandning och sandupptagning
e ManKan Hiss AB - felanmilan, reparation och underhall

Veolia Recycling Solutions AB - hiimtning av grovsopor och atervinningsavfall
Color Off AB - klottersanering

Herr Bjorkman AB - entrémattor

Stockholm Parkering AB - parkeringsdvervakning pa foreningens mark

Bevaknings Assistans AB - stérningsjour

Open System Group AB - service av styrsystem

LasTeam AB - passagesystem och lds

Medlemskap i samfiilligheter

Foreningen dr medlem i tva samfilligheter, som bildades i samband med att detaljplanen for Stdrastationsomradet
faststiilldes under 1980-talet:

e Sodrastationsgaragens gemensamhetsanliggning, med cirka 720 platser. Freningens representant i
garagesamfiillighetens styrelse ér Olle Wallin, boende i 11:an.
e Sopsug inom Sodra Station SamfiillighetsfSrening.

Foreningen har inte varit representerad i sopsamfillighetens styrelse.

Medlemskap i gemensamhetsanliiggningar
Foreningen dr medlem i tvd gemensamhetsanldggningar:

e stickgatan Fatburs Kvarngata 12 - 18, inklusive trappan ner till S6dermalmsallén. Féreningen star for 40 procent av
skotselkostnaderna. De Gvriga deltagarna dr Brf Stockholmshus 37, med 40 procent, och Fastighetskontoret, med 20
procent.

e giigatan bortom viindplanen mot Medborgarplatsen. Foreningen och Lennart Ericsons Fastigheter AB deltar med 50
procent var.

Gemensamhetsanldggningarna har anlitat Borg&Merio AB for forvaltning och RA Tridgérd AB for bl.a, snirojning,
sandning och stidning. {
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Hyreslokaler

Vid érets slut var féljande lokaler uthyrda:

e Fatburs Kvarngata 30, Fria Maria barnskola 612 m?

Fatburs Kvarngata 28, Fria Maria barnskola 582 m?

Fatburs Kvarngata 23, Vita Flicken AB, forrad 15 m?

Fatburs Kvarngata 24, AB Stokab, teknikutrymme 12 m?

Fatburs Kvarngata 15, Cheerlife, kontor 55 m?

Uthyrning av extraforrad

Under éret har samtliga “extraforrad” varit uthyrda.

Foreningsinformation

Styrelsens information till boende sker, huvudsakligen, via foreningens hemsida www.brinckanlehusen.se, med
méjligheter for boende, som registrerat sig, att bli informerade genom utskick som e-post.

Vid arets slut, efter att de nya GDPR-reglerna borjat giilla, har endast en liten del av foreningens medlemmar, ca 150 av
forenings 491 medlemmar, registrerat sig for foreningsinformation som e-post.

Viisentliga hiindelser under riikenskapasiret
Fireningsstimma
Den ordinarie féreningsstimman holls den 14 maj pa Timmermansgarden, med 69 deltagare varav 62 rdstberittigade.

Protokoll fran stimman finns publicerat pa foreningens hemsida.

Arsavgift

Efter budgetarbetet infér 2020, gjordes bedomningen att drsavgiften inte behdvde hdjas.

Foreningens lin

Foreningen har under dret amorterat 5 miljoner kronor pa féreningens lin, som i slutet av 2019 uppgick till 90 miljoner
kronor.

Detta ger en laneskuld pa 3 656 kronor per m? boarea, vilket #r ligre 4n medelvirdet i Stockholm.

Sedan 28 juni 2010 har féreningen amorterat 103 miljoner kronor pé féreningens lan.

Ny tomtriittsavgiild

Stockholms Stad har, efter fullmiktigebeslut, hojt tomtriittsavgilden pd Sédermalm fran 98,80 kronor per m? bruttoarea,
till 185 kronor per m? bruttoarea, for area som anvinds for bostader. For lokalareor &r héjningen dnnu hogre.

Hojningen infors stegvis under fem ar, med start 1 juli 2019.

Féreningen har accepterat héjningen for Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12. Med hinvisning till att Lehusen 13 rymmer
“allminnyttiga™ skollokaler dr avtalet om ny gild inte paskrivet. Frigan dr anhiingiggjord vid Mark- och miljsdomstolen

vi Nacka tingsrﬁllw‘é
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Renovering av garage

Renoveringen av Sédra Stations garagesamfillighets garage har, i stort sett, slutforts planenligt under 2019 och vid
arsskiftet pagick de avslutande ventilationsarbetena i de sista 2 garagen. Arbetena planeras att slutféras under februari
2020.

Under 2020 kommer renoveringen att avslutas med framtagande av drift- och underhdllsinstruktioner samt en langsiktig
underhéllsplan for garageanliggningarna.

Kostnaden f6r renoveringen av garagen kommer att understiga budget och garagesamfillighetens styrelse har diirfor
beslutat att per 2020-03-31 till medlemmarna utbetala den aktuella dverlikvideten om10 Mkr, varav 1.291.000 avser brf
Brinckan-Lehusen,

Frian och med verksamhetsaret 2020 beddmer garagesamfillighetens styrelse att utbetalning av det arliga dverskottet
frin verksamheten till medlemmarna kan aterupptas.

Energi och miljo

I den tekniska forvaltarens rutiner ingar veckorondering av de tva undercentraler, de 23 fliktrummen, 6vriga tekniska
utrymmen samt trapphus och kédllarutrymmen.

Vid ronderingen kontrollerar drifttekniker och fastighetskétarna bl.a. funktioner och verkningsgrader.

UppftBljning av effektutnyttjande och energianviindning visar pd mycket viilskétta viirme- och distributionsanliiggningar,
med mycket god verkningsgrad, ldgre éin jimf{trbara fastigheter i Stockholm.

Under dret har en utredning om mdjligheter till virmeatervinning ur franluften genomforts. Utredningen visar pa god
I6nsamhet och skulle dven innebidra en klimatvinst. Beslut om en forsta etapp kommer att behandlas under varen 2020.

Energideklaration

Enligt lag ska fastigheter energideklareras var tionde ér. 2019 var det dags igen for var del. Fér deklarationen anlitade
foreningen Rikard Berg och resultatet, ett intyg, &r publicerat pd hemsidan.

Ett syfte med deklarationen &r att “deklaranten™ ska visa pa outnyttjade mdjligheter till energieffektivisering. I vart fall
atfoljdes deklarationen med en rekommendation att undersoka de ekonomiska forutsiittningarna for installation av solel.

Information om systemet med energideklarationer finns pa Boverkets hemsida.

Obligatorisk ventilationskontroll — for ett bra inomhusklimat

Som svar pa rapporter under om allmént daligt inomhusklimat stiftades i borjan av 1990-talet en Lag om obligatorisk
ventilationskontroll, OVK.

For foreningen giiller tva intervaller {6r kontrollen:
e 3 dr, for lokaler och ligenheter med fran- och tilluftsventilation, sk FTX-ventilation.

e 6 dr, for ligenheter med franluftsventilation, sk F-ventilation.

Efter manga “om och men*, ventilationskontrollanten vigrades till att bérja med tilltriide till ca 80 ligenheter, kunde
foreningen fa en godkiind OVK, se intyg pa anslagstavliorna i entréerna.

Arets underhillsprojekt - underhillsplan

Det planerade underhllet genomfSrs med hjilp av en I6pande 15-arig underhallsplan och tillhdrande drliga besiktningar.

Under aret pabdrjades en utékning av planen till att omfatta 30 4r, bl.a. d4 genom kompletterande tekniska utredningar
giillande bl.a. avvibreringar, titskikt och markfogar da fastigheterna Brinckan 2 och 3 #r byggda ovanpa den
brokonstruktion som byggdes for att méjliggéra tigtunneln fr stambanan och Sédra Station. {4
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Under Lehusen 12 finns ocksd en tagtunnel till Sdersjukhuset. Planer finns dock pa att tunneln i framtiden ska utnyttjas
[or regulir tagtrafik.

Under 2019 genomfordes bl.a. féljande projekt:

e fortsatt upprustning av utemiljén.

e montering av nya fonsterbleck och omfogning av fogar mellan fénsterbleck och puts. Projektet fortsitter och
beriiknas avslutas under 2020.

e renovering av de tva aterstaende hissarna pa Lehussidan. Det innebiir att samtliga nio fastighetshissar pa Lehussidan
dr renoverade.

e bittringsmalning av entréerna pa Lehussidan, i samband med hissrenoveringen. Projektet avslutas under 2020.

e hosten 2019 pabdrjades, med hjilp av Vita Flicken, tvitt av trapphus. Under 2020 planeras for tvitt av samtliga
trapphus pa Lehussidan.

e renovering av fuktskadad hyresligenhet i 19. Projektet avslutades i januari 2019.
e tviitt av balkongfronter och bjilklagskanter. Projektet beriiknas avslutas under 2020.

e rensning av fastigheternas avloppsstammar och ligenheternas “stick® i savil vatrum som kék.

Renovering i bostadsriitter

Under éret har 15 medlemmar ldmnat in anmilningar om renovering till forvaltaren. Anmiilningarna har vanligtvis
avsett renovering av badrum och/eller kik.

Efter granskning av anmilningen har forvaltaren kallat medlemmen, och dennes entreprendr, till ett méte for radgivning
och en genomgdng av projektet.

Efter firdigstillande genomfor forvaltaren ett uppfiljande mite med medlemmen.

Syftet med foreningens renoveringsregler, med vidhidngande rutin, ér att renoveringar ska genomfdras med hog teknisk
kvalitet och samtidigt minimera stérningarna for grannarna.

Ombyggnad av maiteslokalen i 9/11 till ligenhet

Under dret anlitade foreningen Dipart AB for en ombyggnad av méteslokalen i 9/11 till en liigenhet p4 54 kvadratmeter,
jmfr den ombyggda ligenheten i fd Kalaskula 17/19.

Under varen 2020 har lagenheten upplatits med bostadsritt. Féreningen har efter upplatelsen 336 ligenheter.

Resultat och kassaflode
Arets resultat, summorna inom ( ) avser 2018

Arets resultat uppgick till -2 053 tkr jamfort med -2 178 tkr foregiende ar. Kostnaderna for planerat underhall har varit
ligre medan kostnaderna for reparationer har dkat.

Arets nettoomsiittning, det vill siiga intikterna i sjilva verksamheten, uppgick till 22 971 tkr (22 949). Dértill kommer
ovriga intiikter avseende forsiikringsersiittningar pa 295 tkr (156 tkr).

Rorelsens kostnader uppgick till 23 869 tkr (23 645 tkr), i princip pd ofrindrad niva. Planerat underhall ir lagre iin
foregdende ar med en kostnad pd 2 681 tkr (4 392) dé hissrenoveringarna var betydligt ligre. Kostnaderna for
reparationer har varit hogre bland annat till f6ljd av vattenskador som delvis tickts av forsidkringsersittning. Féreningen
har ocksé haft det forsta dret med hojd tomtrittsavgiild dir kostnaderna ékade fran 3 301 tkr till 4 097 tkr.

\/

Riintekostnaderna har fortsatt att minska genom amorteringar och liigre r’dnl()(.({’
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Kassafléide och likviditet

Viktigt for foreningens ekonomi ir att kassaflidet #r positivt. Nedan finns en sammanstiillning éver kassaflddet under
2019 och 2018 i tkr

Den Iépande verksamheten 2019 2018
Arets resultat -2 053 -2 178
Aterligg avskrivningar +4 286 4 286
Aterliigg planerat underhdll +2 681 +4 392
Kassafléde fore underhill och foriindring i rirelsekapital +4 914 +6 500
Fordndringar i rorelsekapitalet +181 -1213
Kassaflide fran den lpande verksamheten +5 095 +5 287
Investeringsverksamheten

Planerat underhéll -2 681 -4 392
Kapitaltillskott garagesamfilligheten 0 -1 549
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 681 -5 941
Finansieringsverksamheten

Amortering -5000 -2000
Insatser/upplatelseavgifter 4 390 +320
Pdgdende ombyggnation -652

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -1262 -1 680
Arets kassaflode 1152 -2 334
Likvida medel vid arets bérjan 4 837 7171
Likvida medel vid arets slut 5989 4 837

Féreningens likvida medel per 31 december uppgick till 5 989 tkr (4 837). Kassaflddet fran den 16pande verksamheten

fore foriindring i rorelsekapital uppgick till 5 095 tkr (6 500) och efter foriindring av rérelsekapital till 5 095 tkr (5 287).
Dessa medel har anviints till att finansiera planerat underhall 2 68 1tkr (4 392) Aterstdende belopp har tillsammans med

intidkter fran forsiljning av en hyresritt anviints till att amortera 5 000 tkr pa lanen, utféra ombyggnationen samt till att

Oka likvida medel med 1 152 tkr.

Historisk utveckling

Resultatutvecklingen under aren har gjort att det fria egna kapitalet i balansriikningen har minskat. Detta har dock
kompenserats av att medlemsinsatserna i det bundna kapitalet har 6kat genom forséljningen av hyresligenheter samt
ombyggda lokaler till bostadsriitter

Flera viktiga finansiella nyckeltal har varit stabila eller utvecklats positivt under aren. Soliditet och kassa har legat kvar
pd ungefir samma niva medan foreningens lan har minskat och déirmed éven ldn per m? boarea.

Detta har varit mgjligt genom att kassaflédena har varit positivt i stort sett under alla ar och tillriickliga for att ticka
kostnaderna for utfort underhdll. Intiikterna fran fGrsiiljningen av hyresligenheter till bostadsriitter har uteslutande
anviints [or att amortera pa lanen.

Styrelsens mélsittning och utgdngspunkt nir féreningens avgifisniva ska faststillas dr att kassaflodet pa lang sikt ska
vara tillrdckligt for att tidcka den 16pande driften och kostnaderna for underhall enligt foreningens underhéllsplan utan
dkad upplaning.

Intikter frin upplitelser av hyresldgenheter till bostadsriitter, ska fortsatt i forsta hand anviindas till att amortera pa
foreningens lan, {’(’
W
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsiittning 22 970 856 22948 831 22961 946
Resultat efter fin. poster -2053 425 -2 178270 -2 881 586
Soliditet, % 87 87 87
Planerat underhall, tkr 2 681 4 392 4 497
Kassa, tkr 5989 4 837 7171
Medlemsinsatser, tkr 639 922 639 347 639 297
Eget kapital, tkr 657 093 654 757 656 616
Lan, tkr 90 043 90 043 90 043
Bostadsriittsarea 24 628 24 628 24 628
Total area (bostiider och lokaler) 27 344 27 344 27 344
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 699 698 696
Lan per kvm bostadsrittsarea 3656 3 858 3940
Fastighetens belaningsgrad, % 12,21 12,81 13,00
Taxeringsviirde, tkr 969 579 802 191 802 191

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad

och mark

Foriindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 639 546 694 -
Upplitelseavgifter 30123 953 -
Fond, yttre underhall 8 219 366 -
Balanserat resultat -20954 310 -2178 270
Arets resultat 2178270 2178270
Eget kapital 654 757 433 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

-23 392 359
-2 053 425
-25 445 784

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
fBljande

Reservering fond for yttre

4 652 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 680 609
Balanseras i ny rikning -27417 175
-25445 784

Disp av
ovriga poster
375 250
4014 267
259779
-259 779
-2053 425
2336 092

2019-12-31
639921 944
34138 220
8 479 145
-23 392 359
-2053 425
657093 525

Arsredovisning 2019

2016 2015
22 893 450 23 840
577720 -4196
86 84

1 882 5283

4 146 4 988
635 391 631 656
948 676 631 942
105 000 119043
24 484 24 353
27 344 27 344
696 697

4 289 4 888
14,00 19,00
802 191 630 051

Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter. ()
It
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Resultatriikning

Rirelseintiikter
Nettoomsiittning
Ovriga intiikter

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

10

Not

3]

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

22 970 856 22948 831

294 387 155702

23 265 243 23104 533

-18268 514 -17 662 736

-862 892 -1234 121

-451 804 -461 431

-4 286 286 -4 286 286

-23 869 495 -23 644 575

-604 252 -540 042

-1 449 173 -1 638 228

-1 449173 -1 638 228

-2 053 425 -2178 270

-2 053 425

-2 178 270
| /)
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstiligingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12
13

14

15
16

17

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
737267560 741329117
569 904 794 633
652 468 0
738 489 932 742 123 750
5294200 5294 200
5294 200 5294 200
743 784 132 747 417 950
326 491 226 347
201 386 82 422
1 838 300 1374 549
2366177 1683318
5988 590 4 837080
5988 590 4837080
8354 766 6520 398
752 138 898

753938347 //
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

12

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
674 060 164 669 670 647
8479 145 8 219 366
682 539 309 677890013
-23 392 359 -20954 310
-2 053 425 -2 178 270
=25 445 784 =23 132 580
657093 525 654 757433
18 90 000 000 95 000 000
43 000 43 000
90 043 000 95 043 000
2184 167 1 586 249
77 094 83 630
-4 654 0
19 2745 766 2 468 035
5002373 4137914
752 138 898

753 938 347
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning 2019

Arsredovisningen for Brf Brinckan-Lehusen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rdd 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjért dver den bedomda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk

livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 0,5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre viirde én

anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fSreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pé foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget

kapital.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin

Lén med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristi ga skulder.

Not 2, Rorelseintikter
Forsékringserséttning
Hyresintikter, bostdder
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stéadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

13

2019

294 216
2105 368
3169 728

17 230 091

465 840

23265 243

2019

337700
448 705
113 089
660 467
723 485
180 558
2464 003

2018

155 675
2102 866
2964 743
17 209 026
672 223
23 104 533

2018
497 472
676 312
96 429
703 261
346 778
376 511

2696 763/

>
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Not 4, Reparationer
Férsédkringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underh:ll
Diverse underhill

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsiikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Tomtrittsavgilder

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

14

Arsredovisning 2019

2019 2018
636 928 148 310
I 584 200 587 640
2221 128 735 950
2019 2018
753 521 0
| 927 088 4392 221
2680 609 4392221
2019 2018
859 904 902 751
291 386 208 298
3035 396 3073 992
640 649 629 259
4827 334 4814301
2019 2018
44 563 0
408 205 330 403
818 179 738 461
385 899 290 006
321093 363 632
4097 500 3301 000
6075 440 5023502
2019 2018
0 33 875
13672 0
297 369 437769
82 594 14 473
68 840 73 415
400 417 674 589
862 892 1234121
2019 2018
92 935 102 333
325500 359 098
33369
451 804 461431 7
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Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 13, Pigiende projekt
Renovering av ldgenhet infér forsiljning
Summa

Not 14, Langfristiga viirdepappersinnehav

[nnehav
Arets investeringar
Summa

Sodrastationsgaragens samfillighetsforening, org nr 716420-8063, kapital- och rostandel uppgér till 12,91%.
Investeringen for 2018 avsag andelen av garagerenovering{jz
7

15

2019

1 448 945
228
1449 173

2019-12-31

775385175
775385175

-34 056 058
-4 061 557
-38 117615

737 267 560

383011 000
586 568 000
969 579 000

2019-12-31

2247291
2247291

-1 452 658
-224 729
-1 677 387

569 904

2019-12-31

652 468
652 468

2019-12-31
5294 200
0

5294 200

Arsredovisning 2019

2018

| 638 142
86
1638228

2018-12-31

775385175
775385175

-29994 501
-4 061 557
-34 056 058

741329 117

386 118 000
416 073 000
802 191 000

2018-12-31

2247291
2247 291

2018-12-31

2018-12-31
3745 000
I 549200
5294200
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Not 15, 0vriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 16, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsiikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Tomtriitt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa

Not 17, Kassa bank
Bank

Nabo Klientmedelskonto
Summa

Not 18, Skulder till kreditinstitut
SEB

SEB

SEB

SEB

Stadshpotek

Stadshpotek

Stadshpotek

Summa

2019-12-31
0

156 373
45013

201 386

2019-12-31
5 889
84 723

7033

1 084 025
215 545
1838 300

2019-12-31
0

5988 590
5988 590

Riénteidindringsdag

Not 19, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskatsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvidrmning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Summa

16

2020-04-28

2020-12-18
2020-09-18
2020-03-18

Riintesats
2019-12-31
3,39 %
0,43 %
0,29 %
2,74 %
0,52 %
0,52 %
0.52 %

Skuld
2019-12-31

30 000 000

20 000 000
20 000 000
20 000 000
90 000 000

2019-12-31

50 000
66 998
1917

1 899 726

386 601

8359
53450

278 715

2745 766

Arsredovisning 2019

2018-12-31
14611

67 811

0

82 422

2018-12-31
5388

83 594
231013

62 365
22790

0

825 250
144 149
1374 549

2018-12-31

4 837 080
0
4837080

Skuld
2018-12-31
30 000 000

5000 000
30 000 000
30 000 000

95 000 000

2018-12-31
50 000

102 330

0

1 879 617
416 475
19613

0

0

2468 03.‘;{5
"
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Not 20, Stiillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 21, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 600 000

Den tidigare moteslokalen i 9/11 har efter ombyggnad till ligenhet upplatits till bostadsriitt.
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ReViSIonsperatle

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Brinckan-Lehusen, org. nr 769619-4286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:;

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéattelse Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen, org. nr 769619-4286, 2019

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2020-05 _ O4

KPMG AB
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Maria Elias

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen, org. nr 769619-4286, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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